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I. BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

0. BEVEZETES

Hajduszoboszl6 varos uj Telepiilésrendezési eszkozeit 2016 majus honapban fogadta el a varos
képviselé-testiilete. Jelen M17.- szamt modositas 11 teriiletegységet érint. Uj beépitésre szant
tertilet kijelolésére nem keriil sor.

A tervezett mddositas a teriiletfelhasznalast is érinti, igy a Telepiilésszerkezeti terv modosita-
sara is sziikség van.

A 4. szamu teriiletegységen beliil, a hatalyos tervekben szerepld gytijtéut uj nyomvonalra keriil
athelyezésre, igy a modositast a 419/2021.(VIIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti altalanos el-
jéras szerint sziikséges lefolytatni.

A 11 db modositassal érintett teriiletegység szabalyozasi terve kiilon szabalyozési tervlapon
bemutatva keriilnek egyeztetésre és jovahagyasra, melyek jovahagyast kovetden ,,egybeszer-
kesztésre” keriilnek a Belterlilet szabalyozasi tervén, igy a teriiletegységek szabalyozasi terv-
lapjai nem képezik a Hész ujabb mellékleteit.
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I. Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Terv cime:
Hajdtszoboszlo Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek meghatarozott teriiletekre vonatkozo

M17. szami mbddositasa.

Terv tipusa:
a419/2021.(VIIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti altalanos eljaras (A telepiilésszerkezeti terv

meghatarozo szerkezeti elemét jelentd tervezett gy(ijtout is érintett a modositassal.)

Telepiilésrendezési tervmodositasi kezdeményezések:

1)
2)
3)

4)

5.)
6.)
7)

8.)

9.

Kiilteriilet, 0345/41 hrsz.-u 6,83 ha legel6 kozteriiletrdl torténd megkozelitésének biztosi-
tasa.

Belteriilet, 2667/38 hrsz., 2667/39 hrsz., 2667/55 hrsz., 2667/65 hrsz. és a 2669 hrsz.-u
ingatlanok fejlesztéséhez kapcsolodo, lakopark kialakitasat eldsegité modositas.

Jozsef Attila utca 18. sz. 2389/1 hrsz. alatt meglévd ingatlanon talalhat6 épiilet tovabb épi-
tésével kapcsolatos modositas.

Redl-Team Kft. kezdeményezése: A 0226/6 hrsz-u ingatlanhoz €s kornyezetéhez kapcso-
16do, délnyugati gazdasagi 6vezetet érintdé maoddositas, valamint a 0229/3 hrsz.-1 izraelita
temetd kozuti megkdzelithetdségének biztositasa.

Rékoczi utca 1. szam 6203 hrsz.-u ingatlannal és annak kornyezetével kapcsolatos, terve-
zett fejlesztéseket eldsegitd modositas.

Beltertiletén talalhatd 10.252/7 hrsz.-0 és a 10.253 hrsz.-1 jelenleg utként kiszabalyozott
ingatlanok kertvérosias lakéteriiletbe azon beliil Lke-3 lakdovezetbe torténd atsorolasra.
Hoéforréas u. 2. szam alatti 3806. hrsz-11 ingatlant érinté modositas, mely sordn a jelenlegi
V-9 épitési Ovezet hatara az épiilet Debreceni utfél feldli falsikjahoz kertil athelyezésre.
Liget utca 3337/22 hrsz.-u ingatlant érintd Koéu-7 jelii sétany, gyalogos-kerékparos kozle-
kedési Ovezet szabalyozasi szélessége a hatalyos szabalyozési terven meghatarozott 6,0
méter helyett 4,0 m-re torténd csokkentése.

Kovéacs Gyula utcan az Lk-5x és a KOu-5 épitési 6vezet hatarvonala a 1693. és 1692. hrsz.-
u ingatlanok kozostelekhatarara keriiljon athelyezésre.

10.) A Dozsa Gyorgy ut Hunyadi utca északnyugati sarkan 1évo 876 hrsz-u ingatlan telekhata-

ranak hatrébb szabalyozasa, a meglévo keritésvonalnak megfelelden.

11.) A 0125/11 hrsz-t hatalyos tervben ,,Gksz-1" -jelii épitési dvezetbe sorolt ingatlan atsoro-

lasa ,,Gksz-2” -jelii kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi épitési Ovezetbe.
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Tervezési teriilet:

A modositassal érintett teriilet lehatarolasa:
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1.) Kiiltertilet, 0345/41 hrsz.-u 6.83 ha legeld kozteriiletrdl térténd megkdzelitésének biztosi-
tasa.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett ingatlanok:
0345/115 hrsz-u ingatlan

A modositassal érintett teriiletegység leha-
tarolasa:

0349 hrsz-u Csepli-sor csatorna- 0345/22
hrsz-u dtléat, 0346/2, 0347/2, 0347/3,
0347/5, 0345/86, 0345/85, hrsz-1 utak-
Mez6 utca- Nyugati sor altal hatarolt terti-
letegység.
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2.) Belteriilet, 2667/38 hrsz., 2667/39 hrsz., 2667/55 hrsz., 2667/65 hrsz. és a 2669 hrsz.-u
ingatlanok fejlesztéséhez, kapcsolddod, lakopark kialakitasat eldsegitd  moddositas

A szabalyozasi terv modositasaval érintett
ingatlanok:

2667/65, 2669, 2667/38, 2667/39 hrsz-u in-
gatlanok

A modositassal érintett teriiletegység lehata-
rolasa:

Péavai Vajna utca- Brody Sandor utca- Liget
utca- 0583 hrsz-u ut altal hatérolt teriiletegy-
ség.
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3.) Jozsef Attila utca 18. sz. 2389/1 hrsz. alatt meglévd ingatlanon taldlhato épiilet tovabb épi-
tésével kapcsolatos modositas.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett ingatlanok:
2389/1, 2390, 2391 hrsz-u ingatlanok

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Jozsef Attila utca- Major utca- Szabo Lészl6 utca altal hatarolt tomb.
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4.) Redl-Team Kft. kezdeményezése: A 0226/6 hrsz-u ingatlanhoz és kdrnyezetéhez kapcso-
16d6, délnyugati gazdasagi dvezetet érintd  moddositas, valamint a 0229/3 hrsz.-u izraelita
temet6 kozati megkozelithetdségének biztositasa.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett ingatlanok:

0226/4-5-1g, 0226/13-14, 0226/21-23, 0226/6-7-ig, 0228/1, 0229/1-3-ig, 0230/1, 0226/10,
0226/11, 0226/20 hrsz-u ingatlanok

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

0256/4 hrsz-t Kabai ut- 0237 hrsz-01 Kosely focsatorna- 0225 hrsz-u ut 6662/2 ¢s 0226/4 hrsz-
u ut és 0226/13 hrsz-0 ingatlanon tervezett Ut altal hatarolt teriiletegység.
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5 Rakoczi utca 1. szam 6203 hrsz.-u ingatlannal és annak kornyezetével kapcsolatos, tervezett
fejlesztéseket eldsegitd modositas.

A szabalyozasi terv modositadsaval érintett ingatlanok:
6203, 6204, 6205, 6206, 6201, 6207 hrsz- ingatlanok.

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Dozsa Gyorgy ut- Kosely fécsatorna- (hrsz:6238)- 6191/1 hrsz-u ut — Rakdczi utca altal hatarolt
terliletegység.
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6.) Belteriiletén taldlhato 10.252/7 hrsz.-u és a 10.253 hrsz.-u jelenleg utként kiszabalyozott
ingatlanok kertvarosias lakoteriiletbe azon beliil Lke-3 lakoGvezetbe torténd atsorolasra.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett ingatlanok:
10253, 10252/7 hrsz-1 ingatlanok

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

0532/1 hrsz-t Angyalhazi ut- 10235/1 és 10236 hrsz-u ingatlanokon tervezett kiszolgalo ut-
10234/4 hrsz-u Vénszolloskert diild, 9986/2 hrsz-u Csipkés dilo altal hatarolt terliletegység.
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7.) Hoforras u. 2. szam alatti 3806. hrsz-1 ingatlant érintd médositas, mely sordn a jelenlegi
Vt-9 épitési Ovezet hatara az épiilet Debreceni utfél feldli falsikjdhoz keriil athelyezésre.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett ingatlanok:
3806 hrsz-u ingatlanok

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Debreceni ut- Liliom utca- Ibolya utca- Héforrés utca altal hatarolt teriiletegység.
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8.) Liget utca 3337/22 hrsz.-u ingatlant érintd Kou-7 jelii sétany, gyalogos-kerékparos kozle-
kedési Ovezet szabalyozasi szélessége a hatalyos szabalyozasi terven meghatarozott 6.0
méter helyett 4,0 m-re torténd csokkentése.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett ingatlanok:
3337/16 hrsz-u ingatlan

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Liget utca- utca Banomkert utca- Plon Gyula utca- Kazinczy utca- 3337/17 hrsz-u liget déli és
keleti hatdrvonala altal hatarolt teriiletegység.
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9.) Kovacs Gyula utcén az Lk-5x és a KOu-5 épitési dvezet hatdrvonala a 1693. és 1692. hrsz.-
u ingatlanok kozostelekhatarara keriiljon athelyezésre.

A szabalyozasi terv modositadsaval érintett ingatlanok:
1693 hrsz-u ingatlan

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

1635-1677 hrsz-u Kovacs Gyula utca- Téncsics utca- Csodnakazotoi lecsapol6 csatorna altal ha-
tarolt teriiletegység.
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10.) A Dozsa Gyorgy ut Hunyadi utca északnyugati sarkén 1évd 876 hrsz-u ingatlan telekhata-
ranak hatrébb szabalyozasa, a meglévd keritésvonalnak megfelelden.

A szabalyozasi terv modositadsaval érintett ingatlanok:
876 hrsz-u ingatlan

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

Dozsa Gyorgy utca- Nadudvari utca- Erzsébet utca- Belsd- Kosely csatorna altal hatarolt terti-
letegység.
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11.) A 0125/11 hrsz-u hatdlyos tervben ,.Gksz-1" -jelii épitési vezetbe sorolt ingatlan &tsoro-
lasa ,,Gksz-2” -jelii kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi épitési vezetbe.

A szabalyozasi terv modositasaval érintett ingatlanok:
0125/11 hrsz-u ingatlan

A modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

0126 hrsz-ti Budapest-Zahony vasttvonal- Szovati ut — 0122/8 hrsz-u és folytatdsdban tervezett
kiszolgalo ut altal hatarolt teriiletegység.
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2. A terv célja, az érintett teriiletek rovid bemutatasa

1.) Kiilteriilet, 0345/41 hrsz.-u 6,83 ha legelo kozteriiletrol torténé megkozelitésének biz-
tositasa.

Tervezési feladat:

A kérelmez6 kérelmében leirta, hogy Hajduszoboszlo, kiilteriiletén talalhatd 0345/41 hrsz.-u
cca.: 6,83 ha sajat tulajdondban 1évo legeldje jelenleg kozteriiletrdl nem megkozelithets. A
megkdzelitését korabban szolgald 0345/115 hrsz- it maganut, mely ingatlan tulajdonosa pedig
nem engedi meg az atjarast, igy ingatlanat hasznositani nem tudja.

A teriiletet északrdl a 0349 hrsz-0i onkormanyzat tulajdonaban 1évo csatorna, balrol a 0345/42
hrsz.-t magantulajdonban 1évo legeld és délrdl a 0345/115 hrsz.- szintén magéantulajdonban
1év6 legeld hatarolja. A szabalyozasi terv mddositasanak feladata, e probléma megoldasa.

Az elézményeket attekintve az alabbi megallapitas tehetd.

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terven szerepld 0345/30 hrsz.-1 teriiletet 2020 évben megosz-
tottdk. A megosztas el6tt az ingatlan miivelési aga sajat hasznalata ut volt. Az engedélyezett
telekalakitast 2021. év végén foldhivatali nyilvantartasba vették, mint a 0345/115 hrsz.-u legeld
¢és a 0345/ 114 hrsz.-u kozforgalom eldl el nem zart maganut.

Ezutan a kérelemben szerepld ingatlan uttal mar nem volt hatéros.

A fentieket figyelembe véve a szabalyozasi terv modositasarol sziiletett eldzetes dontés, mely-
ben a 0345/115 hrsz.- legeld minimalis teriiletének Utta torténd szabalyozasaval a probléma
megoldodik.
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Hatalyos szabdlyozasi terv részlete Szabalyozasi terv javasolt modositasa
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2.) Belteriilet, 2667/38 hrsz., 2667/39 hrsz., 2667/55 hrsz., 2667/65 hrsz. és a 2669 hrsz.-u
ingatlanok fejlesztéséhez, kapcsolodo, lakopark kialakitasat elésegité modositas

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a Nyarfa utca és az Akacfa utca rdkanyarodassal, mig a
Harsfa utca egyenes tovabb vezetéssel kotne ki a Tolgyfa utcara. A szabalyozasi terv kezdemé-
nyezett modositasa, egy megvaldsitani tervezett lakopark kialakitas érdekében, az utcak nyom-
vonalanak valtoztatasaval egy 0j atkotést kapna a Tolgyfa utca €s a Harsfa utca kozott.

A Kérelmezok az 1j nyomvonalak kozotti tombok jelenlegi ,,Uh-37- jelii, hétvégi hazas {idiil-
terlileti besorolasat kérik olyan kisvarosias lakodvezetbe atsorolni, ahol a tervezett lakopark
fejlesztés megvalosithato.

Tobb éves tapasztalatuk, hogy az ilyen tuidiiléhazas telkekre nincs piaci kereslet. Az 0j kisva-
rosias lakdovezet mar alkalmas lehet kereskedelmi széllashely, kisebb lakdpark, intézményi
beruhazas (pl. id6sek otthona) vagy egyéb kereskedelmi-szolgaltato 1étesitmény céljara is. Mi-
vel kdrben kozteriilet hatarolnd, a kornyezé beépitett ingatlanokra kevésbé lenne zavar6 hatasu
¢s a piaci igények fiiggvényében akar tobb kisebb telkekre is fel lehetne osztani.

Az utcékra vonatkozoan a kérelmezdk altal benyujtott elézetes javaslat képezte a képviseld-
testiilet eldzetes dontésének alapjat. Az 0j utca nyomvonala illeszkedik a telepiilésszerkezethez,
figyelembe veszi a meglévo utcdk vonalvezetését €s egy szabalyos elrendezést alakit ki.

A képviselO-testiilet elGzetes dontése alapjan:

a) Képviselo-testiilete elvi hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Hajduszoboszl, belteriiletén ta-
lalhat6 2667/38, 2667/39, 2667/55, 2667/65 €és 2669 hrsz.-u ingatlanokat érintd kdtelezo ut-
szabalyozas a kérelemben szerepld 1j nyomvonalon legyen kiszabalyozva.

b) A 2667/38,2667/39, 2667/55, 2667/65 és 2669 hrsz.-u teriiletekre vonatkozo 6vezeti modo-
sitas soran 1j ,,Lk-6"-jelll épitési 6vezet keriil bevezetésre, a kezdeményezett teriiletre, mely-
nek épitést meghatarozd paraméterei a kdvetkezok:

- szabadon 4ll6 beépitési mod

- legfeljebb 7,0 m homlokzatmagassag

legnagyobb beépitettsége 40 %,

legkisebb zoldfeliilet 30 %,

legkisebb kialakithato telek teriilete 2.000 m2,

legkisebb telekszélessége 14 m
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Orto foto + terképi adatok

Beépiteési vazlatterv

Hajdszoboszl6 Varos Telepiilésrendezési eszk6zok M17 - szamu modositasa

21




A beépitési vazlatterv alapjan, a Harsfa utca, a még el nem nevezett 0j utca, valamint a Tolgyfa
utca altal hatarolt tombben 14 darab, kétegységes lakdépiilet elhelyezését tervezik, egy nagy
telekként kezelve. A lakoegységekhez tartozo garazsokat az épiiletekkel egybeépitve kivanjak
kialakitani, ezaltal biztositva egy korszert, ¢lhetd lakokornyezet megvaldsulasat.

Az 1j kialakul6 utca tiloldalan 1évo visszamaradoé telkek tovabbra is az eredeti €pitési Ovezeti
besorolasban- tidiil6dvezet, illetve kertvarosias lakdovezet- maradnak.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Szabalyozasi terv javasolt modositasa
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3.) Jozsef Attila utca 18. sz. 2389/1 hrsz. alatt meglévo ingatlanon talalhato épiilet to-
vabb épitésével kapcsolatos modositas.

A Kérelmez6 tulajdondban 1évé Hajdiszoboszld, Jozsef Attila utca 18. sz. 2389/1 hrsz. alatti
ingatlanon talalhaté épiilet tovabb épitésével kapcsolatosan nyujtott be HESZ modositasi ké-
relmet. Az épiilet allaga leromlott, a felujitas és atalakitas idoszertivé valt. A benyujtott kérelem
szerint a tulajdonos az épiilet teljeskorti feltjitasan tal az épiilet bovitését is tervezi. A benyujtott
latvanyképeknek megfeleld fejlesztési tervhez sziikséges a HESZ modositasa. Az épiilet mar
mostani formajaban és telken torténd elhelyezkedésében sem felel meg a jelenleg érvényben
1év8 HESZ-nek.

A Dbovités soran az elképzelés az utcai
szarnyra egy Uj szint épitése, melyet az épiilet
homlokzati sikjatoél visszabb huzva esetleg
manzard tetével oldandnak meg. A hatso két-
emeletes részre egy harmadik emeletet ter-
veznek épiteni. Az emeleteket 1) 1épcséhéz-
zal és lifttel kozelitenék meg. Az épiilet funk-
h cidja a tovabbiakban lakédsok kialakitasaval
\ tarsashaz lenne.

AHESZ7.§ (4) bekezdése\‘j\elenleg lehetdséget biztosit meglévo, az épitési Ovezeti eldirasoknal
nagyobb homlokzatmagasségu épiiletek esetében lift létesitésére, de a lift mellé 1épcsdhaz ki-
alakitdsat mar nem teszi lehet§ve.

A latvanyképen lathato elképzeléshez homlokzatmagassag novelése céljabol Gvezeti besorolas
valtoztatasa a lift megépitéséhez a fenti paragrafus kiegészitése valamint az ingatlan egyedi
kotelezd épitési vonal megadasa sziikséges.

Az ingatlan jelenlegi besorolasa Vix5 telepiiléskdzponti vegyes teriilet, ahol a beépités modja
zartsoru, kialakithato legkisebb teriilet 800 m2, legkisebb telekszélesség 20 m, legnagyobb be-
épitési lehetdseég 40 % (sarok telek es\a‘gében + 30 %), legkisebb zoldfeliilet 30 %, legnagyobb
homlokzatmagassag kisebb, mint 10,50'm.

A kért Vit-2 telepiiléskdzponti vegyes teriilet, ahol a beépités modja zartsort, kialakithato leg-
kisebb teriilet 1500 m2, legkisebb telekszslesség 30 m, legnagyobb beépitési lehetdség 40 %
(sarok telek esetében + 30 %), legkisebb ZQldfelulet 30 %, legnagyobb homlokzatmagassag
kisebb, mint 12,50 m.

\ Mivel 6vezeti besorolds valtoztatasa kihat a
_---mellette talalhatd témbén beliil elhelyezkedd
T _---1"Jozsef Attila utca 14 és 16 szamu ingatla-
e --+-nokra is, igy az Ovezeti besorolas erre a ha-
< - . rom ingatlanra vonatkozo6an valtozna.

A hatalyos szabalyozasi terv részlete
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A Hész moddositasanak programija, a képviseld-testilet elozetes dontése alapjan:

Hajduszoboszlé Varos Onkorményzata Képvisel-testiilete elvi hozzajarulasat adja a Haj-
duszoboszlo, JozsefAttila utca 14, 16, 18 szam 2398/1, 2390 és 2391 hrsz. alatt talalhato
teriiletekre vonatkozé dvezet Vt-5 telepiiléskozponti vegyes dvezetbdl Vt-2 telepiiléskoz-

ponti vegyes dvezetre valtozzon.

a Hajduszoboszlo, Jozsef Attila utca 18 szdm, 2389/1 hrsz. alatt mlalliato épiilet bovitése a
latvanyképnek megfelelden csak mindkét utca feldl egy-egy szint tovabb épitésével tortén-
hessen.

A HESZ 7.g (4) bekezdés szerinti lift 1étesitésekor, a lifttel egyiddben épiil6 1épcsShaz el-
helyezése is legyen megengedett.

a Hajduszoboszlo, Jozsef Attila utcal8 szam, 2389/1 hrsz. alatt talalhat6 ingatlanra vonat-
kozo kotelez6 épitési vonal a meglévo épiilethez igazodjon.

I

I

I

I

I

I

:
\ 4

Orto foto az érintett teriiletrol

Elozetes épitészeti koncepcio (tomegvdzlat- emeletraépités, atépités)
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Major utca jelenlegi képe, északi iranybol nézve (Bal oldalon az érintett épiilet)

Major utca meglévo utcakeépe déli iranybol északra nézve (Jobb hatul az érintett épiilet)

Jelenlegi utcakép a Jozsef Attila utca felol.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete Szabalyozasi terv javasolt modositdasa

A Hész 5. melléklet (elokertek szabalyozasa) Tervezett modositds részlete

=——Valaszthato épitési vonal
= kitelezd épitési vonal

= Tervezett szabalyozasi vonal

1 11 Epitési 6vezet, 6vezet hatara
- — Belteriilethatar - meglévé

Beltertlethatar - megszind

. — Belteriilethatar - tervezett

Elékertek szabalyozasa

Elékert nélkdili, utcavonalon meghatarozott épitési vonallal

Elékert nélklli, valaszthato elhelyezés( épitési vonallal

Elékertes - kicsi (1-3 méter kdzétti méretll elékerttel)

Elékertes - normal (3- 5 méterr kbzétti méretl eldkerttel)
Elékertes - nagy (10 méter elékerttel, valaszthatd -elékert vonalan,
vagy attél tavolabbi- épiilet elhelyezéssel.)

Elékertes - egyedi/ kialakult "sakktabla szer(" Udiléterlleten
Egyéb
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4.)Real-Team Kft. kezdeményezése: A 0226/6 hrsz-u ingatlanhoz és kornyezetéhez kap-
csolodd, délnyugati gazdasagi ovezetet érinté modositas, valamint a 0229/3 hrsz.-u
izraelita temet6 kozuti megkozelithetoségének biztositasa. J

7
I

4/1. Real-Team Kft. kezdeménvezése: A 0226/6 hrsz-u ingatlanhoz és kornvezet’ehez kapcso-
16d6, délnyugati gazdasagi dvezetet e’rmto modosités. /

Kérelmezd tulajdonaban van a Hajdiszoboszlo, 0226/6 hrsz. alatt 1év0 kiilteriileti ingatlan. A
Real-Team Kft. kérelmet nytjtott be Onkormanyzatunkhoz azzal a céllal, hogy a tulajdondban
allo, 0226/6 helyrajzi szdmu ingatlan dvezeti besoroldsa mddositasra keriiljon a hatalyos tele-
pulésrendezési eszkozokben. Az ingatlan jelenleg Hajduszoboszld Varos Rendezési Terve sze-
rint ,,Gip-2” — ipari gazdasagi — Gvezeti besorolas alatt 4ll. Ez az 6vezet a kdrnyezetre jelentds
hatast nem gyakorl6 ipari, energiaszolgaltatasi €s telepiilésgazdalkodasi tevékenységek céljara
szolgél, tovabba lehetdséget biztosit a gazdasagi épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara kialakitott lakasok elhelyezésére is.

A kérelem lényege, hogy a jelenleg hatdlyos 6vezeti besorolads nem teszi lehetdvé a tervezett
fejlesztések megvalositasat, ezért a kérelmezo azt kezdeményezi, hogy az érintett teriilet kertil-
jon ,,Gksz-1" — altalanos kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi 6vezet besorolas ala. Az dvezet
elsésorban olyan, a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi célu 1étesitmények el-
helyezését teszi lehetdve, amelyek a kérelmezett funkcidknak megfelelnek.

A Redl-Team Kft. fejlesztési elképzelései szerint az ingatlanon az alabbi 1étesitmények kiala-
kitasat tervezik:

. kb. 300 m? alapteriiletli gyorsétterem autds kiszolgalassal (un. ,,drive” funkcio),
. kb. 5.000-7.000 m? alapteriileti kereskedelmi egység, tin. StopShop iizletsor,
. mintegy 10.000 m? teriileti kamionparkolo, tisztalkodasi célokat szolgald konténerrel.
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A kérelmezett teriilethasznalat 6sszhangban van a telepiilés hossza tavu fejlesztési iranyaival,
kiilonosen a gazdasagfejlesztési célkitlizések vonatkozasaban. A ,,Gksz-1" dvezeti besorolés
alkalmazasa a teriileten lehetdséget biztosit a betervezett funkcidk elhelyezésére, mikézben a
kornyezeti hatdsok nem emelkednek. A tervezett beruhazasok varhatdéan hozzajarulnak a helyi
gazdasag ¢lénkitéséhez, valamint a kozlekedési infrastruktara kihasznaltsaganak novekedésé-
hez.
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Hatalyos szabalyozasi terv részlete Szabalyozdsi terv javasolt modositdsa

’

4/2. A 0229/3 hrsz.-u izraelita temetd kézati megkozelithetéséoének biztositasa.

A tervezési teriileten beliil talalhatd a Hajduiszoboszl6,Varos Onkorméanyzatanak tulajdonaban
4116, 0229/3 helyrajzi szamu, 30.588 m? nagysagu izraelita temetd teriilete is. Az ingatlan je-
lenlegi 6vezeti besorolasa ,,Gip-2” — ipari gazdasg’ug/i teriilet, amely jellemzden ipari tevékeny-
ségek, gazdasagi célu 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

A temetd jelenlegi k6zuti megkozelitése nem biztositott, ami a teriilet funkcidjabol eredd koz-
szolgaltatasi és kdzhasznalati szempontbol is jelentds problémat jelent. A temetd kdzlekedési
kapcsolatdnak hianya nem felel meg sem /a’felepiilésszerkezeti elvarasoknak, sem a temetd ren-
deltetésszerli hasznalatahoz sziikséges glapvetd infrastrukturalis feltételeknek.

A kozlekedési kapesolat biztositasa érdekében sziikséges a temetéhdz vezetd ut kialakitasanak
teleptiléstervezési atgondolasa, amg:lﬂfet a kozvetlentiil szomszédos ingatlanok, teriilethasznala-
tok ¢€s tulajdonviszonyok figyelembevételével kell megoldani. Ennek érdekében a helyi épitési
szabalyzat, valamint a telepiilésszerkezeti terv modositasa is sziikséges. Ez érintheti az ipari
teriileten keresztiil tervezett g};ﬁjtéﬁt nyomvonalat is.

’

’

4

Orto foto A szabalyozasi tervmodositas tervezete
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Orto foto — a zsido temeto elhelyezkedése.

A szabalyozasi terv javasolt modositasa az izraelita temetd teriiletét ,,Temetd- kiilonleges dve-
zetbe sorolja. A hozza csatlakozo ipari gazdasagi terlileteken, a temetd keritésétdl szamitott
15 méteres teriiletrészen, védofasitas/ beiiltetési kotelezettség 1étesitését javasolja a terv. A te-
metd nyugati oldaldhoz csatlakoz¢ teriileten, kozpark kertil kijelolésre. A megkdzelités a te-
met6tdl délre tervezett gylijtéutrol, lesz lehetséges, ahol a kdzpark mellett parkoléteriilet is ki-
jelolésre kertil.
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5.) Rakoczi utca 1. szam 6203 hrsz.-i ingatlannal és annak kornyezetével kapcsolatos,
tervezett fejlesztéseket elosegité modositas.

Hajduszoboszld Varos Onkormanyzata eladta a Hajdiszoboszld, Rakoczi utca 1. szam alatti
ingatlant. A kornyez0 ingatlanok mar a kérelmez6 tulajdonaban éllnak, igy a Dozsa Gyorgy ut
2., 4., 6., 8. szam, valamint a Rakdczi utca 3-5. szam alatti ingatlanok is. A kérelmez6 haszno-
sitani szeretné az érintett tertileteit, melyhez a Rakoczi utca 1. szam alatt talalhat6, 6203 hely-
rajzi szdmu ingatlanon 1évé dnkormanyzati tulajdonu teriiletet is be szeretné vonni. A projekt
célja jelenleg nem tisztazott, azonban a beruhdz az dnkormanyzati érdekek figyelembevételé-
vel kivan eljarni. A tervezett projekt megvaldsitasa érdekében az dnkormanyzat bevonasaval
tervpalyazatot tervez kiirni. A fejlesztés soran kiemelt szerepet kapna a maganérdek mellett a
varos fejlodési iranya €s az dnkormanyzat elvarasai.

A fenti adatok alapjan megéallapithatd, hogy a kérelmezd tulajdonaban 1évo ingatlanok és a 6203
helyrajzi szamu ingatlan megvasarlasat kovetden 6sszevonhatoak, igy saroktelekké alakithatok.
Ennek kovetkeztében kialakul6 telek beépithetosége jelentdsen megndvekedhet, mivel a sarok-
telkekre vonatkoz6 szabalyozas nagyobb beépitési intenzitast enged meg, igy az orszagos €s
helyi szabalyozas lehetséget ad arra, hogy a beruhdzo a teriiletet nagyobb mértékben haszno-
sithassa, mint az 6sszevonas elott.

Ez a beépitési intenzitds ndvelése fontos telepiiléstervezési kérdés is, mivel a helyi szabalyozas
nem ilyen Iéptékli ingatlanok szabdlyozasara illetve beépitésére lett megtervezve, kiszaba-
lyozva. A tlzott beépités nem csak telepiilésképi kérdéseket vett fel, de a kozteriiletek zsufolt-
sagahoz, valamint kozlekedési és kornyezeti problémakhoz is vezethet.

Hajduszoboszl6 Varos Telepiilésrendezési eszkozok M17 - szamu modositasa 33



Az ¢érintett egybevont teriilet szamos kihivast jelent mind szabalyozasi, mind varosképi szem-
pontbol. A mddositas célja, hogy a telek hasznositasa a varos fejlodési irdnyainak, a kornyezet
terhelhetdségének ¢€s a helyi lakossag elvarasainak megfelelden torténjen szem elétt tartva a
magan ¢és a kozérdek elvarasainak kiegyensulyozott érvényesitését. A magan- és kdzérdek har-
ben részesiiljenek, és a megoldasok rugalmasan igazodjanak a valtozo tarsadalmi és gazdasagi
koriilményekhez.

Fejlesztési program, a Hész mddositasaval megoldando problémak, illetve kialakulo fejlesztési
lehetdségek.:

A szabalyozasi terv modositasahoz, két f6 kérdést sziikséges megvizsgalni/ mérlegelni.

a) A telek szabalyozasi intenzitasat, annak érdekében, hogy a beépités mértéke jobban iga-
zodjon a kdrnyezet terhelhetéségéhez és a varosrendezési elvekhez,

b) A telken talalhato épiilet varosképi €s funkciondlis szerepét, ugyanis a helyi értéket képvi-
seld, de helyi védelem alatt nem all6 — igy lebonthat6- épiilet a Hosok tere feloli térfal
egyik meghatéarozo, értékes része.

a) A telek szabalyozasi intenzitasanak csokkentése:

A hatalyos Hész eldirasok betartasaval Iétrehozhatd saroktelek szabalyozasi eldirasai magas
beépitettségi szazalékot valamint utcafronti zartsorti beépitési modot irnak eld.

Az egyik probléma a beépitési szdzalék jelentdsen megndvelhetd értéke, a masik pedig a Dozsa
Gyorgy utca feldli, utcafrontra torténd kotelezd épiilet elhelyezés, mert ezen a szakaszon az
utburkolat és jarda kozott nincs zoldteriilet, a jarda tulsdgosan ,,raszorul” a forgalmas utra.

Javasolt, hogy az érintett telkek 6sszevonasa utan a jelenleg sarok telkekre engedélyezett +30
% -os beépithetdséget ne lehessen kihasznalni a teriiletre, az maradjon meg a mostani 40 %
beépithetdséggel. Ez a mddositas nemcsak a beépitési intenzitdst harmonizalnd, hanem a zo61d-
teriiletek, zoldfeliiletek aranyat is kedvezd szinten tartana.

A masik probléma feloldasara az elokert nélkiili beépités, utcavonalon meghatarozott kotelezo
épitési vonallal szabalyozas helyett a Dozsa Gyorgy utca feldl olyan el6kertes szabalyozasi
eldiras alkalmazasa célszerl, mely lehetdséget adna az ingatlan utcavonal mentén a 2-10 m-ig
torténd valaszthato épiilet elhelyezését.

A harmadik meggondoland6 szabalyozasi elem a homlokzatmagassagnal a maximalisan épit-
het6 szintek szdmanak 3 szintben torténd maximalizalasa. Ez esetlegesen nagyobb homlokzat-
magassagi értéket adhat, figyelembevéve a foldszinten elhelyezhetd lakastol eltérd funkciok
belmagassaganak igényét. (gépészeti, funkcionalis)

b) telken talalhatoé épiilet jovojének mérlegelése:

A teleken talalhato épiilet sorsanak eldontése kulcsfontossagu, amely soran mérlegelni kell a teljes bon-
tas, a részleges elbontas vagy a meglévo épiilet hasznositasanak lehetdségeit.

1. Amennyiben az épiilet elbontasra keriilne abban az esetben 11j lehetdségek nyilnanak meg a tertilet
hasznositasara. Ez a dontés lehetOséget ad arra, hogy a teriilet 1j funkcidkat és épitészeti iranyvo-
nalakat 0ltson, amelyek megfelelnek a modern varosi kdrnyezet elvarasainak. Azonban, mig az 4j
épitkezés friss lehetdségeket adhat, mindez varosképi veszteséggel is jarhat.
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2. Az épiilet homlokzatanak megtartasa izgalmas és kihivasokkal teli tervezési koncepciot jelent,
mely 6tvozi a mult értékeinek megdrzését a modern épitészet kreativ megoldasaival. Az ilyen meg-
kozelités lehetdséget ad arra, hogy a régi homlokzat, mint torténeti elem vizualis és kulturalis hidat
képezzen a mult és a jelen kdzott, mikdzben az épiilet belso tereit és funkcidit a mai igényekhez
igazitjuk. Ez az eljaras kiilondsen érdekes, mert a régi ¢és uj elemek kozotti parbeszéd izgalmas
esztétikai és technikai kihivasokat vet fel. A homlokzatok megtartasa mellett modern épitészeti
elemek — példaul nagy iivegfeliiletek, acél- vagy betonstrukturdk — beépitése egyedi karaktert adhat
az épiiletnek, mikdzben tiszteletben tartja a telepiilésképi hagyomanyokat.

3. Az épiilet felujitasa utan kozosségi térként vagy mas kozfunkciod betoltésére is hasznalhaté lehet,
azonban az eredeti kialakitdsa miatt nehéz a mai igényeknek megfeleld j funkciot kialakitani. Mii-
szaki allapota jelentOsen leromlott, ezért a feltjitas magas koltségekkel jarna. Az akadalymentesités
¢s a modern infrastruktira beépitése az épiilet adottsdgai miatt nem megvalosithato. Tovabbi hat-
ranyt jelent, hogy az épiilet utcafronti elhelyezkedése korlatozza a kozteriilet bovitésének lehetdsé-
geit.

A telepiilés foépitésze, az €piilet homlokzatanak megtartasat helyezi el6térbe. Javaslatanak megfogal-
mazasakor figyelembe vette az épiilet allapotat, torténeti és esztétikai értékét, valamint a tervezett funk-
ciokhoz val6 alkalmazkodoképességét. Véleménye szerint a varosfejlesztési dontéseknek egyszerre kell
szolgalniuk a kdzosségi érdekeket, eldmozditaniuk a kozteriiletek fejlesztését és megdrizniiik a varos
vizualis karakterét, mikdzben tiszteletben tartjak a magantulajdonosok jogait és érdekeit.

A Hész modositasanak programja, a képviselO-testiilet elézetes hatarozata és varostervezoi ja-
vaslataink alapjan:

- A 6201 és 6203-6207hrsz-U ingatanok teriiletére vonatkozoan a HESZ ugy keriiljon mo-
dositasra, hogy az 0j épitési Ovezetben a telek teriiletének maximalis beépithetdsége sarok-
telek esetén ne legyen novelhetd.

- A tdmbben az épitési hely uj épiiletekre, épiiletrészekre vonatkozoan eldkertes beépitési
¢s, 2-10 méteres eldkerttel legyen szabalyozva, mely egyben kotelezd épitési vonal is. A
legnagyobb homlokzatmagassag maximum 9 méter legyen, ahol a terepszint felett maxi-
mum harom épitmény szint lehessen.

A képviseld testiilet éptiletelhelyezésre vonatkozo, eldzetes javaslatatol eltéréen, a Rakoczi utca
fel¢, javasoljuk az utcavonalon allo épiiletelhelyezés kotelezettségét fenntartani, illeszkedve a
jellegzetes kialakult utcaképhez. A Dézsa Gyorgy utca felé pedig a 2-10 méter kozotti eldkertet
meghatarozo kotelezo épitési vonalat javaslatat elfogadva, a Hosok tere feldli térfal jellegzetes-
ségének megdrzése érdekében, a Rakoczi utca- Dozsa Gyorgy utca kdzvetlen talalkozasanal az
utcavonalra torténd épiiletelhelyezést, mintegy 12 méter mélységig javasoljuk el6irni, de Dozsa
Gyorgy utcéra kiépiild épiiletszarny alatt, gyalogos atjarast biztosito, épiilet alatti arkad 1étesi-
tését eldirni.

Fenti szabalyozasi javaslat egyarant eldsegitené a Dozsa Gyorgy utca keleti oldalanak gyalo-
gosok és zoldteriilet szamara torténd szélesitését egyuttal a Hosok tere feloli térfal lezaras meg-
Orzését is.
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6.) Belteriiletén talalhat6 10.252/7 hrsz.-u és a 10.253 hrsz.-u jelenleg utként kiszabalyo-
zott ingatlanok kertvarosias lakoteriiletbe azon beliil Lke-3 lakodvezetbe torténé at-

sorolasra.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

A kérelmezd tulajdonaban van a Hajdlszo-
boszlo, kiilteriilet, 10252/7 hrsz-u, 1636 m2
teriiletli, zartkerti miivelés alol kivett teriilet
megnevezest, tovabba a hajdiszoboszl6i zart-
kert 10253 hrsz-u, 2246 m2 teriiletii, kivett
miuvelési gt udvar megnevezésl ingatlanok.
Az ingatlanok Nagyhegyes felé¢ az Ady Endre
ut kivezetd szakaszanal talalhatoak.

Ezt a két ingatlant a Hajdiszoboszld Helyi
Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervé-
181 Hajduszoboszld Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének 14/2016. (V. 26.) on-
korményzati rendelete 2. sz. melléklete alap-
jén ut kiszabalyozasa érinti. Egy 16 méter sza-
balyozasi szélességli kiszolgalo ut van itt be-
tervezve.

A kérelmez0 az ingatlanok Lke-3 jelt kertvarosias lakodvezetbe torténd atsoroldsat kezdemé-
nyezi. A kornyezetében”felenleg is kialakulo kertvarosias lakdovezetet jelol ki a szabalyozasi
terv. A tervezet Uthoz kozel, északi iranyba meglévd zartkerti ut talalhat, mely kiépitésével a
megsziintetni kért tervezett it valoban feleslegessé valik.
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A

A hatdlyos szabdlyozdasi terven tervezett uj utca kivezetésének helye, az Angyalhdzi viton

A Vénszdloskert utca északi végén 1€vo Csipkés diild, jelenlegi 4-6 méter kozotti szélességével
alkalmatlan a két ingatlan kisajatitasaval tervezett lakdutca szerepét atvenni. az utca keleti ol-
dalan levo vizelvezetd csatorna lefedésére nincs redlis lehetdség, ezért a késdbbiekben javasolt
az utcat nyugati irdnyban sz¢lesiteni, vagy egy kotelezd €pitési vonal bevezetésével a tavlati
szélesités lehetdségét megteremteni, vagy a Hész. eldirdsdban a konkrét utca mellett ennek

megfeleld, 10 méter mélységii elokertet eldirni.
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Orto foto A szabalyozasi tervmodositas tervezete

7.) Hoforras u. 2. szam alatti 3806. hrsz-u ingatlant érinté modositas, mely soran a jelen-
legi Vt-9 épitési 6vezet hatara az épiilet Debreceni utfél fel6li falsikjahoz keriil athe-
lyezésre.

A Sarki Térsashaz az épiilet el6tti teljes teriilet sorsat rendezni kivanja, igy kérelmet nyujtottak
be az Onkormanyzathoz.

A Hajdtszoboszl6, Hoforras u. 2. szam alatti 3806. hrsz-u ingatlan 414 m? nagysagu részét a
jelenleg érvényben 1év6 Helyi Epitési Szabalyzat Kou-3 épitési dvezetbe sorolja.

A 102/2024. (IV. 24.) PGB hatarozat alapjan az Onkormanyzat a 414 m? teriiletrész megvasar-
lasa mellett dontott. A Sarki Tarsashaz az dnkormanyzat vételi ajanlatat a 10/2024. (07.07.)
szamu hatarozataban egyhangu szavazattal elfogadta, ennek megfelelden a telekalakitési eljaras
folyamatat a Polgarmesteri Hivatal elinditotta.

E telekalakitas végrehajtasara ad lehetdséget, a szabalyozasi terv tervezett modositasa.

Piros vonal: Az 1j, tervezett szabalyozasi vonal
Lila szaggatott vonal: A hatalyos szabalyozas szerinti (jelenlegi) szabalyozasi vonal.
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A Hoforras utca 2. sz. utca feloli teriilete, jelenleg is ,, kozteriiletként hasznosul”)

Hatalyos szabalyozasi terv részlete Szabalyozasi terv javasolt modositasa
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8.) Liget utca 3337/22 hrsz.-u ingatlant érint6 Kou-7 jelii sétany, gyalogos-kerékparos
kozlekedési ovezet szabalyozasi szélessége a hatalyos szabalyozasi terven meghataro-
zott 6,0 méter helyett 4,0 m-re torténo csokkentése.

A Kerelmez6 a Hajdtszoboszl10, Liget utca 3337/17 hrsz., 3337/21 hrsz. és 3337/22 hrsz. alatti
ingatlanokat érintéen Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) modositasara vonatkozo
kérelmet nyujtott be.

A benyujtott kérelem szerint a Kérelmezé megvasarolta a 3337/21 hrsz.-u, kivett beépitetlen
teriilet megnevezEsi ingatlant és szandékaban all az ingatlannal hatdros 6,0 m széles ,kivett
jarda” megnevezésii, 3337/22 hrsz.-0 ingatlanbdl tovabbi 2,0 m széles savot megvasarolni.

A hatalyos HESZ 6vezeti besorolasa szerint

e aLigetutca 3337/21 hrsz. ingatlan Lke-2 — kertvarosias lakoéteriilet 6vezetbe,
e aLiget utca 3337/22 hrsz. ingatlant pedig K6u-7 — sétany, gyalogos-kerékparos kozle-
kedési dvezetbe tartozik.

A kérelmezett teriiletsav a fenti 6vezeti hatar modositasat igényli, igy a 2,0 m széles teriiletrész
megvasarlasa illetve annak a 3337/21 hrsz. ingatlanhoz torténd hozzéacsatolasa kizarolag a
HESZ 6vezeti hataranak modositasat kovetden valhat lehetové.

A kérelem alapjan Hajduszoboszld Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete elvi hozzajaru-
lasat adta ahhoz, hogy a Hajdiiszoboszlo, Liget utca 3337/22 hrsz.-l ingatlan K6u-7 jelt sétany,
gyalogos-kerékparos kozlekedési Gvezet szabalyozasi szélessége 4,0 m legyen.

Orto fot6 a tervezett szabalyozassal A szabalyozas tervezett modositasa
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9.) Kovacs Gyula utcan az Lk-5x és a KOu-5 épitési ovezet hatarvonala a 1693. és 1692.
hrsz.-u ingatlanok kozostelekhatarara Kkeriiljon athelyezésre.

Hajdiszoboszlé Varos Onkormanyzata tulajdonaban allnak a Hajduszoboszl, Kovéacs Gyula
utca 22-24. szam alatti 1693. és 1694. hrsz-u ingatlanok, melyen a Mesevar Ovoda talalhato.
Az 6voda épiilete az 1980-as években bdvitésre keriilt, a jelenlegi épiilet két helyrajzi szamon
talalhat6, az 6voda egyik szarnya alatt athalad a két ingatlan telekhatara. A korabban megval6-
sult bovités foldhivatali ingatlan-nyilvantartasba torténd atvezetésére nem keriilt sor.

A Hajduszoboszl6i Polgarmesteri Hivatal Va-
gyongazdalkodéasi Osztalya tervezét bizott
meg az épiilet bovitésével, valamint a két érin-
tett telek 0sszevondséaval 6sszefiiggd, a foldhi-
vatali és az épitéshatdsagi eljarasok lefolyta-
tasdhoz sziikséges dokumentaciok és tervek
elkészitésével, tovabba az eljarasok teljes
korli lebonyolitasaval.

Az ingatlanok és az épiilet felmérése soran
megallapitasra keriilt, hogy az 6voda altal
hasznalt teriilet jelenleg a Helyi Epitési Sza-
balyzatban harom épitési Gvezetbe esik. A
HESZ kivonaton lathato, hogy az a 1694.
hrsz-u ingatlant az Lk-5 épitési dvezetbe, az
1693. hrsz.-u ingatlant az Lk-5x, valamint a
KOu-5 épitési dvezetbe sorolja.

Az ingatlanok 6sszevonasara csak a HESZ modositasaval nyilik lehetéség. Az Lk-5x és a KOu-
5 épitési dvezet az 1692. és az 1693. hrsz-u ingatlanok kozos telekhatarara helyezédik at a
modositassal.

Hajduszoboszl6 Varos Telepiilésrendezési eszkozok M17 - szamu modositasa 43



10.) A Dézsa Gyorgy ut Hunyadi utca északnyugati sarkan 1évé 876 hrsz-u ingatlan telek-
hataranak hatrébb szabalyozasa, a meglévo keritésvonalnak megfeleloen.

761d szinti vonal jelzi, a kerités vonalat, ami a foldhivatali térképhatartol hatrébb helyezkedik
el. A sziikséges telekalakitashoz a szabdlyozasi terv ezzel 6sszhangban all6 modositasa ad le-
hetdséget. A mddositasra az itt tervezett korforgalom megvalositas érdekében van sziikség.

Hatalyos szabalyozasi terv 706ld szinnel: a szabalyozasi tervmodositas altal
kisajatithato tertilet.
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11.) A 0125/11 hrsz-a hatalyos tervben ,,Gksz-1” -jelii épitési 6vezetbe sorolt ingatlan at-
sorolasa ,,Gksz-2” -jelii kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetbe.

Hajduszoboszld Telepiilésrendezési eszkdzeinek ,,M14” szami moddositdsa a 0125/11 hrsz-u
foldtertilet ipari gazdasagi €pitési dvezetbe sorolta at. Az alatamasztdo munkarészeben elkészi-
tett telekalakitasi javaslat, a ,,Gksz-2"-jelt épitési Gvezet eldirdsainak alapjan késziilt. A szaba-
lyozasi terv azonban, tévesen ,,Gksz1”-jelii kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési Gvezetbe
sorolta a teriiletet. A szabalyozasi terv modositasa, ezzel 6sszhangban torténik.

7 N

Hatalyos szabalyozasi terv kivonta. A szabdlyozasi terv tervezett modositasa.
A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési
ovezetbe keriil6 0125/11 hrsz- ingatlan egy
lehetséges felosztasat mutatja be a melléklet
abra. A teriilet egy belsé maganuttal keriilne
feltarasra, a kialakitasra keriild ingatlanok za-
vartalan megkozelitése érdekében. (A tomb
keleti oldalrdl torténd megkozelitése, a vasuti
atjaro + kerékparat miatt nem megoldhato.

Fenti telekalakitasi javaslat, A Hész 3. melléklet alabbi telekalakitasra, és legnagyobb megen-
gedett homlokzatmagassagra vonatkozo eldirasaira valo tekintettel, csak a Gksz-2 jelll épitési
Ovezetben lehetséges.

A B C p | E | F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
VT legnagyobb
ovezeti bfgg(lf;m legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb h(%ml(%lilzat-
2 . 10¢) teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége|zoldfeliilete .
jele /jele/ (m2) (m) (m) o o magassag
(m)
3 Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi dvezetek
4 | Gksz-1 SZ 3000 25 - 40 20 <9,5
5 | Gksz-2 SZ 1500 25 - 40 20 <175
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[l TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hajduszoboszlé Varos telepiilésszerkezeti tervét az ,,M17” szamt modositas a 2, 4 és 7 szamu
teriiletegység vonatkozasaban érinti.

HATAROZATI JAVASLAT:

.. /2026. (......) szamu onkormdnyzati hatarozat
Hajduszoboszlo varos 83/2016.(V1.26.) hatarozattal jovahagyott, telepiilésszerkezeti terv
M17. sz. modositasanak elfogadasarol

(1) Hajdtszoboszl6 Varos Onkorményzatanak Képviseld testiilete Hajduiszoboszlé Véros
83/2016.(VI1.26.) hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervének 2025. évi M17 sz.
modositasat, valamint teriileti mérlegének valtozasat, a hatarozat 2. melléklete szerint fo-
gadja el.

(2) A telepiilésszerkezeti terv rajzi mellékletét képezo telepiilésszerkezeti tervlapon helyére,
jelen hatérozat 1. melléklete,

»1T-1/m17”-jelii telepiilésszerkezeti tervlap 1ép.

(3) A telepiilésszerkezeti terv rajzi mellékletét képezd gazdasagi teriiletek fejlesztése c. tervlap
helyére, a hatarozat 3. melléklete 1ép.

(4) A telepiilésszerkezeti terv rajzi mellékletét képezd zold teriiletek fejlesztése c. tervlap he-
lyére, a hatarozat 4. melléklete 1ép.

(5) Hajduszoboszl6 ,,M17” sz mddositasa sordn a teriiletfelhasznélés a hatarozat 5. melléklete
szerint valtozik

Végrehajtasért felelds:
Hatarido:

Errdl értesiil:

1.
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../2025.(....) sz. Onkormdanyzati hatdrozat 2. melléklete

Hajduszoboszld Varos Onkormanyzatanak Képviseld testiilete Hajduiszoboszld Véros
83/2016.(V1.26.) hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti terve alabbiak szerint médosul:

Hajduszoboszl6 .. M17” sz mddositasa soran a teriiletfelhasznalas az alabbiak szerint valtozik:

2. szamu teriiletegység:
Belteriilet, 2667/38 hrsz.. 2667/39 hrsz., 2667/55 hrsz., 2667/65 hrsz. és a 2669 hrsz.-u_in-
gatlanok fejlesztéséhez, kapcsolodo, lakdpark kialakitdsat elOsegitd  modositds

A 2669, 2667/38, 2667/65 hrsz-u ingatlanok ,,Uh” -jelii hétvégihazas iidiilSteriilet felhasznalas-
bol ,,Lk” -jelii kisvarosias lakoteriilet felhasznalasba keriilnek atsorolasra.

A Nyarfa utca északi végén elhelyezkedd 2667/55 hrsz-u ingatlan, ,,Uh” -jelii hétvégihazas
tidiilétertilet felhasznalasbol ,, ,,Lke” -jelt kertvarosias lakoteriilet felhasznalasba keriil atsoro-
lasra. (Utdbbit a szabalyozasi terv mar igy tartalmazza, de a telepiilésszerkezeti terven ez még
eltéréen szerepel!)

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa

7. szamu teriiletegység:

A Héforras u. 2. szam alatti 3806. hrsz-1 ingatlan Debreceni Ut épiilet el6tti 414 m? nagysagu,
részét a jelenleg érvényben 1évo Telepiilésszerkezeti terv az épiilettel azonos ,,Vt” -jelil vegyes
teriiletfelhasznélasba sorolja. A teriiletrész a valosagban koztertileti hasznalat(, mely kozleke-
dési célu felhasznalasba keriil at.
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4. szamu teriiletegység:

Real-Team Kft. kezdeményezése: A 0226/6 hrsz-u ingatlanhoz és kornyezetéhez kapcsolodo,

délnyugati gazdasigi Ovezetet érintd moddositas, valamint a 0229/3 hrsz.-u izraelita temetd

kozuti megkozelithetdségének biztositasa.

- A ¢rintett tulajdonosokkal egyeztetve, a hatalyos tervben ,,Gip”- jelli Ipari gazdasagi fel-
hasznalasba sorolt 0226/6, 0229/1, 0229/2, Hrsz-u ingatlanok, valamint a 0226/23 hrsz-u
ingatlan 0229/3 hrsz- ingatlan nyugati telekhataraig tarto része, ,,Gksz” —jelt kereske-

delmi, szolgaltatd gazdasagi felhasznélasba kertil 4tsorolasra.

- A 0229/3 hrsz-t ingatlan teriiletén elhelyezked? izraelita temetd a hatalyos rendezési terv-
ben meghatarozott ipari gazdasagi épitési felhasznalasbol ,,Kt”- jeli kiilonleges temetd te-

riilete, felhasznalasba keriil atsorolasra.

- A temetd nyugati oldala mellett kdzpark 1étesitését jeloli ki a terv.

- A 0256/4 hrsz-t1 Kabai ut- 0237 hrsz-u K&sely focsatorna- 0225 hrsz-u ut 6662/2 ¢s 0226/4
hrsz-u 1t és 0226/13 hrsz-u ingatlanon tervezett ut altal hatarolt teriiletegységen beliil ter-
vezett délnyugati gazdasagi zona tervezett feltard utja (gytijtént) uj nyomvonalra keriil at-
helyezésre. A korabbi tervezett gyiijtout északi- Tesco déli oldalan bevezetd Ut gazdasagi
teriiletet kiszolgald utca (zsdkutca) lesz. A gazdasagi teriiletet feltard gytijtéutca a korab-
bitol délebbre kertil kijeldlésre, mely uj ad lehetdséget a temetd teriiletének megkdzelité-
sére. Az izraelita temetd nyugati oldalan kozpark, illetve annak déli oldalahoz kapcsolodo

parkolotertiiletet alakit ki a szabalyozasi terv.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa
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KOZLEKEDES
o Autopalya

I orszagos f6at

I orszagos mellékut

Il B orszagos mellékat - tervezett
mm Kiemelt gydjtout

m m Kiemelt gyjtout - tervezett

m— Teleplési gylijtout

== m Kiemelt kilterlleti kiszolgalo ut

= = Telepllési gyljtbut -tervezett

== = gyljtéut javaslat

m—w vast

—— Gyl(ijtdut - javasolat megszlnés
—+++ Nagysebesség( vasutvonal - OTrT tavlati nyomvonala
e @ o Korzo

« » » » Sétany- gyaloguttal, kerékparuttal
e Kerékpa’lrut

VEDETTSEGEK
Muiemléki kényezet hatara
Gyodgyhely / Udiiléhely hatara
%1 Miemléki védettségl épilet ingatlanja
+ Kunhalmok
KO6zMU
s—e- Villamosenergia atviteli halozat 750 kV
o—s- Villamosenergia féelosztd halézat 132
Villamosenergia elosztd haldzat
o——oNagynyomasu féldgaz szallitévezeték
o——-oNagy-kdzépnyomasu féldgaz gerincelosztd vezeték
@ Gazfogads , gazatado allomas

K/sz Szennyviztisztitd telep
Kb/En Kdildnleges beépitésre nem szant tertlet - Napelempark

Kb/En Kildnleges beépitésre nem szant teriilet - Napelempark- tervezett
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.../2026.(....) sz. Onkorményzati hatarozat 3. melléklete

HAJDUSZOBOSZLO VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV
- M17. moédositas -

GAZDASAGI TERULETEK FEJLESZTESE

.. — Belteriilethatar - meglévé
«+ = Belterileti hatar - tervezett -M17
—— Beltertlethatar - megsz(ind
Szerkezet_felhasznalas.shp
0 Gip  lpari gazdasagi dvezet
920 Gip Ipari gazdasagi 6vezet - tervezett
Gksz Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi 6vezet
Gksz Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi vezet - tervezett
I Kmi  Kilénleges teriilet - mezégazdasagi Gizemi
27 Kmi  Kilénleges terilet - mez6gazdasagi lizemi- tervezett
Kko Kilénleges terilet - nagykiterjedést kozmi terilete
[ Kh  Kilénleges tertlet - hulladékezeld terilet
[ Klo  Kulénleges teriilet - telepiilésiizemeltetés terilete
[ Kisz Szennyviztisztito telep

2026.04.

GAZDASAGI TERULETEK FEJLESZTESE  T_4/m17



istva
Beírt szöveg
…/2026.(….) sz. Önkormányzati határozat 3. melléklete


.../2026.(....) sz. Onkorményzati hatarozat 4. melléklete

—

HAJDUSZOBOSZLO VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV
- M17. sz. moédositas-

ZOLDTERULETEK FEJLESZTESE

i Telken_beluli_kotelezo_fasitas.shp

- — Beltertilethatar - meglévé

—— Beltertilethatar - megsziin

== Belterlleti hatar - tervezett -M17

iemelt jelentdségli ucafasitas_meglévé

Kiemelt jelentdségli ucafasitas - tervezett

mam Korzd

mmm Sétany, gyalogos és kerékparos Ut

o o o Kerékparut

“§74 Parkositott terllet-lakétertileten bell

Szerkezet_felhasznalas.shp

@0 Ek  Erdétertlet - kozjoléti

[ | Eg Erdéterilet - gazdasagi erdd

Eg Erdoteriilet - gazdasagi erdé - tervezett

[0 Ev  Erdétertilet - véd6erdo

404 Ev  Erdéterllet - véd6erdo- tervezett
Mk Kertes mezégazdasagi terilet

90 Mk-gy Kertes mezégazdasagi teriilet- gylimolcsos

Tk Természetkozeli terilet

Ma-r Altalanos mezégazdasagi terilet — gyep

Ma-sz Altalanos mezdgazdasagi teriilet — szanto

.7 Mak-r - Korlatozott mezégazdaségi teriilet - gyep

Mak-sz Korlatozott mezégazdaségi tertilet — szanto

Kp Kézpark

30 Kp - Kozpark- tervezett

V  Vizgazdalkodasi tertlet

Kb/hto  Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - halasto

Kst Kulonleges terllet - gyogy- és strandfirdd

Kst Kulénleges terilet - gyogy- és strandfiirdé- tervezett

Kt  Kulénleges tertilet - temet6 terilet

Kulonleges teriilet - temet6 tertilet- tervezett

[ Kid  Kiilénleges teriilet - idegenforgalmi hasznositasu

4 Kid Kiilonleges terilet - idegenforgalmi hasznositasu-tervezett

[ Ksp Kiilénleges terilet - sport és rekreécios terilet

Kuloénleges tertilet - sport és rekreacios terlilet tervezett

Klénleges teriilet - idegenforgalmi hasznositasu-tervezett

[ Kokt Kiilonleges terilet - koturisztika

[ Kkat Kiulonleges teriilet - katasztrofavédelmi bazis

&4 Kbkt Kilonleges beépitésre nem szant tertilet - burkolt fasitott koztér
Kb/spr  Kulbnleges beépitésre nem szant teriilet - sportrepiilétér
Lakokert
Intézményteriilet jelentés zoldterilettel
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istva
Beírt szöveg
…/2026.(….) sz. Önkormányzati határozat 4. melléklete


.../2025.(....) sz. Onkormanyzati hatdrozat 5. melléklete

Teriiletfelhasznalas Teriilet %

Eg Erdoterilet - gazdasagi erdd 175,32| 0,73
Eg Erdoéterlilet - gazdasagi erdd - tervezett 141,84| 0,59
Ek Erddterilet - kozjoléti 31,77| 0,13
Ev Erddterilet - védderdd 304,35 1,27
Ev Erdéterilet - védderdo- tervezett 194,92| 0,82
Gip  ipari gazdasagi 6vezet 60,91 0,26
Gip  ipari gazdasagi ovezet - tervezett 98,59 0,41
Gksz kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi vezet 69,37| 0,29
Gksz kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi dvezet - tervezett 15,37| 0,06
K/sz Szennyviztisztité telep 2,17 0,01
Kb/hté Kiilénleges beépitésre nem szant terilet - halasto 35,87| 0,15
Kb/kt  Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - burkolt fasitott koztér 14,83| 0,06
Kb/kt  Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - burkolt fasitott koztér - korzé 5,54| 0,02
Kb/spr  Kilénleges beépitésre nem szant terilet - sportrepulétér 118,86| 0,50
K-bpu kildénleges terllet - buszpalyaudvar 0,57| 0,00
K-En kilonleges teriilet - napelempark-tervezett 20,06| 0,08
Kh Kilonleges teriilet - hulladékezeld terlet 18,98 0,08
Kid Kilénleges teriilet - idegenforgalmi hasznositasu 16,13| 0,07
Kid Kulbnleges terllet - idegenforgalmi hasznositasu-tervezett 22,44| 0,09
Kk-id Kulonleges terllet - idegenforgalmi hasznositasu-tervezett 33,52| 0,14
Kké Kiilénleges terlilet - nagykiterjedés kozmd teriilete 11,04| 0,05
K-Kozl kilonleges terllet - kozlekedési lizemi 6,11 0,03
Klo Kilénleges terilet - telepiilésiizemeltetés terilete 0,13| 0,00
Kmi  Kulénleges terulet - mezégazdasagi tizemi 180,78| 0,76
Kma  Kilénleges terllet - mezégazdasagi Uzemi- tervezett 26,80| 0,11
KOk Kbdzlekedési teriilet - kdtdttpalyas (vasuti) 4599| 0,19
KOu Kozuti Kbzlekedési teriilet  teleplilésszerkezeti jelentdség 331,60 1,39
Kp Kozpark 2,91 0,01
Kp Kbézpark- tervezett 14,58 | 0,06
K-rek Kildnleges terilet - Rekreacids és rendezvény terllet tervezett 440| 0,02
Ksp Kiilénleges teriilet - sport és rekreaciods terilet 53,82| 0,23
Ksp Kiilénleges teriilet - sport és rekreacios teriilet tervezett 9,81 0,04
Kst Kiilénleges terllet - gyogy- és strandfiirdd 31,12| 0,13
Kst Kilbénleges terllet - gyogy- és strandflirdd- tervezett 0,78 0,00
Kt  Kilonleges terilet - temetd terilet 2427 0,10
Lk kisvarosias lakoterilet 139,51 0,58
Lke kertvarosias lakotertlet 451,54 1,89
Lke kertvarosias lakoterllet - tervezett 39,99 0,17
Ln nagyvarosias lakoterilet 15,80| 0,07
Mak-r korlatozott mezdgazdasagi terllet - gyep 4026,17| 16,86
Mak-sz korlatozott mezdgazdasagi terlilet  szanto 3840,00| 16,08
Ma-r altalanos mezdgazdasagi terilet  gyep 47,27| 0,20
Ma-sz altalanos mezdgazdasagi terilet  szanto 11273,70 | 47,22
Mk kertes mezdgazdasagi terilet 193,77| 0,81
Mk-gy kertes mezdgazdasagi terilet- gyimolcsos 4748| 0,20
Tk természetkdzeli terilet 583,55| 2,44
Uh hétvégihazas udiilbteriilet 21,27| 0,09
Uh hétvégihazas udilbteriilet- tervezett 0,08| 0,00
Ui Gdildhazas Gdildterilet 2,14| 0,01
UG Gdalshazas tdaldterilet- tervezett 1,64 0,01
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V Vizgazdalkodasi terilet 924,24 | 3,87
V Vizgazdalkodasi terlilet csatornak, vizfolyasok 0,00/ 0,00
Vi  Vegyes terllet - intézményterilet 16,68 0,07
Vt teleplléskdzpont vegyes terilet 116,26 0,49
Vt  telepuléskdzpont vegyes terllet- tervezett 7,93| 0,03
Osszesen 23874,55795 | 100,00
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[1I. SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

ITI/1. Szabalyozasi koncepcio, a szabalyozasi terv modositasa

Hajduszoboszl6 varos uj Telepiilésrendezési eszkdzeit 2016 majus honapban fogadta el a varos
képviseld-testiilete. Jelen ,,M17.”- szdml modositasra 11 témakdrben (teriiletegységre vonat-
kozdan) keriil sor, de a hatalyos jogszabalyok alapjan, 0j beépitésre szant teriilet nem kertil
kijeldlésre.

A modositassal érintett teriiletegységekre 6nallo szabalyozasi tervlapok keriiltek kidolgozésra,
a véleményezés- jovahagyas idejére, melyek jovahagyast kovetden egybeszerkesztésre kertil-
nek a Hész. mellékletét képezd szabalyozasi tervlapon.

A teriiletegységekben bekovetkezd valtozasok, a hatalyos és tervezett szabalyozas részleteinek
Osszehasonlitdsaval keriilnek az alabbiakban bemutatasra.

1.) Kiiltertilet, 0345/41 hrsz.-11 6,83 ha legeld kozteriiletrdl torténd megkozelitésének biztosi-
tasa.

Tervezési feladat:

A kérelmez6 kérelmében leirta, hogy Hajduszoboszlo, kiilteriiletén talalhatd 0345/41 hrsz.-u
cca.: 6,83 ha sajat tulajdondban 1évo legeldje jelenleg kozteriiletrdl nem megkozelithets. A
megkdzelitését korabban szolgalé 0345/115 hrsz- it maganut, mely ingatlan tulajdonosa pedig
nem engedi meg az atjarast, igy ingatlanat hasznositani nem tudja.

A tertiletet északrol a 0349 hrsz-u dnkorményzat tulajdonaban 1évo csatorna, balrol a 0345/42
hrsz.-t magéantulajdonban 1évo legeld és délrdl a 0345/115 hrsz.- szintén magéantulajdonban
1évo legeld hatarolja. A szabalyozasi terv modositasanak feladata, e probléma megoldasa.

A szabalyozasi terv valtozasai:

A 0345/115 hrsz-u ,,Mak-2"-jelli mezdgazdasagi dvezetbe sorolt maganut északkeleti, szaba-
lyozasi tervlapon jeldlt 7757 hrsz-u kozlekedési Gvezethez tartozo vége, kozlekedési dvezetbe
keriil atsorolasra. Ezaltal biztositva 0 0345/41 hrsz-i mezdgazdasagi dvezetbe tartozo telek
koztertileti kapcsolatat/ megkozelithetOségét.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete Szabadlyozasi terv tervezett modositdsa
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2.) Belteriilet, 2667/38 hrsz., 2667/39 hrsz., 2667/55 hrsz., 2667/65 hrsz. és a 2669 hrsz.-u
ingatlanok fejlesztéséhez, kapcsolodo, lakopark kialakitasat eldsegitd  modositas

Tervezési feladat:

A Tolgyfa utca= Pavai Vajna utca- Brody Sandor utca kdzotti tomb északi részén elhelyezkedd,
jelenleg még beépitetlen, hatalyos szabalyozasi tervben ,,Uh-3" -jelii hétvégihazas iidiilSteriilet
¢épitési Gvezetbe sorolt ingatlanok lakoutcéaval torténd feltarasanak, €s épitési dvezeti besorola-
sanak moddositasa, intenzivebb lakdteriilet fejlesztés megvalositasa érdekében.

A szabalyozasi terv valtozasai:

A tdmb északi részét feltard lakoutca nyomvonalanak modositasa a szabalyozasi terven jeloltek
szerint.

A 2669, 2667/38, 2667/65 hrsz-0 ingatlanok szabalyozasi terven jeldlt részei ,,Uh-3” épitési
ovezetbdl ,,Lk-6" -jelll (Gjonnan bevezetésre keriild) kisvarosias €épitési Ovezetbe keriilnek at-
sorolasra.

A | B | C D | E | F G H
1 Az épitési telek
looki- legkisebb-
beépitési . legkisebb & legnagyobblegkisebb | legnagyobb
. . Y 1 legkisebb . sebb L . .
5 | Ovezeti modja tortilete széles- mélv- beépitett- | zoldfelii- | homlokzat-
jele /jele/ (m2) sége P }; sége lete magassag
(m) (rf) % * % (m)
5 Kisvarosias laké ovezetek
10/A| Lk-6 SZ 2000 14 - 40 30 <7,0
Hétvégihazas idiil6 ovezetek
Uh-3 SZ 450 14 - 20 60 <45

Tekintettel arra, hogy a Hatdlyos Hész a kisvarosias épitési 6vezetekben telkenként egységesen
csak két lakoépiilet elhelyezését, és épiiletenként legfeljebb 6 lakés épitését engedi, a 1étesiteni
tervezett lakopark nem lenne a kivant formaban kialakithatd. Emiatt a vonatkoz6 eldirasok az
alabbiak szerint valtoznanak. Az épiiletszam nem esne korlatozas ala, a lakasonkénti telekha-
nyad viszont120- m*-r6l 180 m*re ndvekedne. Igy az onkormanyzat altal elvart legnagyobb
beépitési stirliség (terhelés) legfeljebb 60 lakas lenne a teriiletre vonatkozdan.

Hész. 32.§ (1) és (5)

., 1) A szabalyozasi terven Lk- jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kisvarosias la-
koteriiletek. Az Lk-1,2,3,4,5 6vezeten beliil csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatoak ki,
a lakoteriileten legfeljebb hatlakdsos lakoépiilet épitheto, egy telken legfeljebb két lakoépii-
let épithetd. Az Lk-6 épitési ovezetben elhelyezheté lakoépiiletek szama nincs korlatozva, az
elhelyezheto lakasok szamat az (5) bekezdés szerinti telekhanyad korlatozza.”

,,J) Az épitési 6vezetbe tartozo telkeken lakdsonként, valamint egyéb rendeltetések esetén min-
den megkezdett 50 m? netto szintteriiletre jutoan a telekhanyad nem lehet kisebb:
a) Lk-1,2,3,4,5 épitési ovezetek eseteben 120 m?-nél, sarok- és atmend telek esetén 100 m2-
nél.
b) Lk-6 épitési ovezet esetében 180 m?-nél.”
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A 2.-jell teriiletegység szabalyozasi tervének valtozasa

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Szabalyozasi terv javasolt modositasa
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3.) Jozsef Attila utca 18. sz. 2389/1 hrsz. alatt meglévd ingatlanon taldlhatd épiilet tovabb
épitésével kapcsolatos mddositas.

Tervezési feladat:

A Kérelmez6 tulajdondban 1évé Hajduszoboszld, Jozsef Attila utca 18. sz. 2389/1 hrsz. alatti
ingatlanon talalhato épiilet tovabb épitésével kapcsolatosan nytjtott be HESZ modositasi ké-
relmet. Az épiilet llaga leromlott, a feljitas és atalakitas iddszertivé valt. A benyujtott kérelem
szerint a tulajdonos az épiilet teljeskori felujitasan til az épiilet bovitését is tervezi. A benyujtott
latvanyképeknek megfeleld fejlesztési tervhez sziikséges a HESZ modositasa.

A szabalyozasi terv valtozasai:

- A JozsefAttila utca 14, 16, 18 szam 2398/1, 2390 és 2391 hrsz. alatt talalhato teriiletekre
vonatkozo ovezet Vt-5 telepiiléskozponti vegyes ovezetbdl Vt-2 telepiiléskozponti vegyes
Ovezetre valtozik.

A B C D | E | F G H
1 Az épitési telek
g . legki- . legnagyobb
) . bee;l)lt‘em legkisebb legkllsebb sebb legn,ag’yobb le'gklsel').b homlokzat-
5 | Ovezeti modja toriilote széles- mély- beépitett- | zoldfelii- magassig
jele /jele/ sége v sége lete (m)***
(m2) (m) sége o/, * o,
(m)
3 Telepiiléskozpont vegyes dvezetek
51 Vt2 zZ 1500 30 - 40 30 <125
9 | Vt5§ zZ 800 20 - 40 30 <10,5

- A HESZ 7.c (4) bekezdés szerinti lift 1étesitésekor, a lifttel egyidében épiild 1épcséhaz el-
helyezése is legyen megengedett.

Heész. 7.5 (4)

,,¢) Meglévo, az épitési ovezeti eloirasoknal nagyobb homlokzatmagassagu épiiletek esetében
lift letesitésekor, a lift géphazat, és a lifitel egyiddben épiilo lépcsohazat technologiai
epitménynek kell tekinteni, melynek magassdaga tullépheti az ovezetben meghatarozott
legnagyobb értéket, ha azt mas mitemléki, helyi értékvédelmi szabadlyozas nem tiltja.”

- Jozsef Attila utcal8 szam, 2389/1 hrsz. alatt talalhato ingatlanra vonatkoz6 kotelezo épitési
vonal keriil feltlintetésre a szabalyozasi terven, a meglévo épiilethez igazodva. Kiegészitve
ezzel a Hész. mellékletében meghatarozott, elokertes beépités eldirasat.
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A 3.-jell teriiletegység szabalyozasi tervének valtozasa

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Szabalyozasi terv tervezett modositisa
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4.) Redl-Team Kft. kezdeményezése: A 0226/6 hrsz-u ingatlanhoz és kdrnyezetéhez kapcso-

16d6, délnyugati gazdasdgi Ovezetet érintd modositas, valamint a 0229/3 hrsz.-t izraelita
temet6 kozati megkozelithetdségének biztositasa.

Tervezési feladat:

A 0226/6 helyrajzi szamu ingatlan 6vezeti besorolasa a hatalyos szabalyozasi terv szerinti ,,Gip-
27- jelli Ipari gazdasagi épitési ovezetbdl ,,Gksz-1” — altalanos kereskedelmi, szolgaltatd gaz-
dasagi ovezetbe keriiljon atsorolasra. tovabba a 0229/3 hrsz.- izraelita temetd kozati megko-
zelithetdségének biztositasa.

A szabalyozasi terv valtozasai:

A ¢érintett tulajdonosokkal egyeztetve, a hatalyos rendezési tervben ,,Gip-2"- jelti Ipari gaz-
dasagi épitési ovezetbe sorolt 0226/6, 0229/1, 0229/2, Hrsz-u ingatlanok, valamint a
0226/23 hrsz-u ingatlan 0229/3 hrsz-0 ingatlan nyugati telekhataraig tarto része, ,,Gksz-1”
— altalanos kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi 6vezetbe kertil atsorolasra.

A 0229/3 hrsz-0 ingatlan teriiletén elhelyezkedd 0,461 ha nagysagu izraelita temetd, a ha-
talyos rendezési tervben meghatarozott ipari gazdasagi épitési ovezetbdl , K-Tem”- jeli
kiilonleges temetd teriilete, dvezetbe keriil atsorolasra. A temetd teriiletéhez kozvetleniil
csatlakozo ipari gazdasagi teriileten, a temetd hataratél mért 15 méter tavolsagig telken
beliili véddteriilet ,,betiltetési kotelezettség” keriil szabalyozasra.

A temet0 nyugati oldala mellett, 0,292 ha nagysagu kozpark 1étesitését irja el a szabalyo-
zasi terv, tovabba a teriiletegység délkeleti szélén hatalyos terven tervezett 0,154 ha koz-
park teriilete 0,218 ha-ra névekszik, a megsz{ind Gt miatt.)

A 0256/4 hrsz-t Kabai ut- 0237 hrsz-u Kosely focsatorna- 0225 hrsz-1 it 6662/2 ¢s 0226/4
hrsz-0 at és 0226/13 hrsz-u ingatlanon tervezett ut altal hatarolt teriiletegységen beliil ter-
vezett délnyugati gazdasagi zona tervezett feltard utja (gytijtéut) 4j nyomvonalra kertil at-
helyezésre. A korabbi tervezett gytijtéut északi- Tesco déli oldalan bevezetd ut gazdasagi
tertliletet kiszolgalo utca (zsakutca) lesz. A gazdasagi teriiletet feltaro gytlijtéutca a korab-
bitol délebbre kertil kijeldlésre, mely 0j ad lehetdséget a temetd teriiletének megkozelité-
sére. Az izraelita temetd nyugati oldalan kdzpark, illetve annak déli oldaldhoz kapcsolodo
parkoloteriiletet alakit ki a szabalyozasi terv.

(Két teriilet vonatkozéasaban, telekrendezési javaslatot is jelol, a szabalyozasi terv javas-
lata.)
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A 4.-jell teriiletegység szabalyozasi tervének valtozasa

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Szabalyozasi terv tervezett modositdsa
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5.) Rékoczi utca 1. szdm 6203 hrsz.-i ingatlannal és annak kérnyezetével kapcsolatos, terve-
zett fejlesztéseket eldsegitd modositas.

Tervezési feladat:

A Rakoczi utca- Dozsa Gyorgy utca — Bels6-Kosely altal kozrefogott teriileten elhelyezkedd
898, 899, 900/1, 900/2 hrsz-u ingatlanok, mint egységes koncepcio és beruhazas alapjan be-
épithetd teriilet, szabalyozasi eldirasainak meghatarozasa.

A varoshaza épiiletének 1éptékéhez/ magassagahoz igazodva legfeljebb harom épiiletszint 1éte-
sitését szabalyozd homlokzatmagassaggal. A talépités elkeriilése érdekében a megengedett
40%-os legnagyobb beépithetdség saroktelek esetében se legyen novelhetd.

A Dozsa Gyorgy utca menti épiiletelhelyezés ne az utcavonalra, hanem attdl 2-10 méter kdzotti
tavolsagra legyen szabalyozva, javitva ezzel a fout délkeleti oldalanak sziikosségét.

A telepiilésképi jelentdséget jelentd, a fétér fontos térfalat is alkotd épiilet nem all helyi védelem
alatt, de helyi értéket képvisel. Az épiilet magtartasarol, jellegzetes homlokzati elemek 1) épii-
leten torténd felidézésérdl, vagy a homlokzat teljes/ vagy részleges megtartasarol, a telepiilés-
képi rendelet és egy esetleges épitészeti Tervtanacs tanulsagait figyelembe véve lehet és kell
majd donteni. Azt a jellegzetességet, hogy az épiilet a HOsok tere délnyugati lezarasaban meg-
jelend épiilettomeg, valamint azt az igényt, figyelembe véve, hogy a Dozsa Gyorgy ut délkeleti
oldalén az épiiletet az uttdl tdvolabb sziikséges elhelyezni, a gyalogos forgalom kedvezdbbé
tétele érdekében, a Rakdczi utca- Dozsa Gyorgy utca kdzvetlen talalkozasanal az utcavonalra
torténd épiiletelhelyezést, meghatarozott mélységig tovabbra is célszerli megtartani, de a Dozsa
Gyorgy utcara kiépiilo épliletszarny alatt, gyalogos atjarast biztositd, épiilet alatti arkad 1étesi-
tése javasolt.

A szabalyozasi terv valtozasai:

- A modositassal érintett teriilet a jelenlegi ,,Vt-87-jelii Telepiiléskozponti vegyes €pitési
ovezetbdl, egy 1j ,,Vt-5x"-jell épitési dvezetbe keriil atsorolasra, ahol a hatalyos szabalyo-
z4si terven meghatarozott 7,5 méter megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 9,0 mé-
terre novekszik. Lehetdséget teremtve egy legfeljebb 3 szintes épiilet elhelyezésére.

- Az Gdvezetben 1év0 ingatlan jelenleg is rogzitett legfeljebb 40%-os beépithetdsége, sarok
telek esetében sem lesz tovabb ndvelhetd, ami jelenleg minden ,,Vt” épitési Ovezetben meg-
engedett.

- aRakoczi utca felé az utcavonalon allo épiiletelhelyezés kotelezettségét megmarad, illesz-
kedve a jellegzetes kialakult utcaképhez, de a Dozsa Gyorgy utca felé pedig a 2-10 méter
kozotti elokertet meghatarozo kotelezo épitési vonalat keriil bevezetésre, a Hosok tere fel-
Oli térfal jellegzetességének megoOrzése érdekében. Azonban, a Rékoczi utca- Dozsa
Gyorgy utca kdzvetlen talalkozasanal az utcavonalra torténd épiiletelhelyezést, mintegy 12
méter mélységig tovabbra is kotelezd lesz megtartani, de a Dozsa Gyorgy utcara kiépiild
épiiletszarny alatt, gyalogos atjarést biztosito, épiilet alatti arkad 1étesitése lesz eldirva.

- A Doézsa Gyorgy utca 1. sz alatti épiiletet a hatdlyos szabalyozasi terv, mint helyi védelem
alatt allo épiiletet jelzi, de az épiilet nem védett, hanem ,,helyi értéket képvisel6”. Ez a
kategoria nem jelent védettséget. A szabalyozasi terven ez a jelolés is javitasra kertil.
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A B C D | E | F G H
1 Az épitési telek
s : legki- . legnagyobb
) . beePlt‘em legkisebb legkrlsebb sebb legn’agyobb le.gklsel.).b homlokzat-
5 | Bvezeti modja teriilete széles- mély- beépitett- | zoldfelii- magassig
jele /jele/ (m2) sége o }é sége lete (m)***
(m) ( nf;’) % * %
3 Telepiiléskozpont vegyes dvezetek
40
12 | Vt-8 Z 450 15 - 455 30 <75
12A | Vt-5x Z 800 20 - 40 30 <9,0

* ,Vt” dvezetek esetében (a Vi-5x épitési ovezet kivételével) a telek teriiletének maximdalis beépithetésége saroktelek esetén az
alabbi feltételekkel + 30 % -al novelhetd, de az Oték-ban meghatdrozott legnagyobb 80%-os mértéket nem haladhatja meg.

- zartsoru beépitési mod esetén, valamint a V-4 jelii épitési Gvezet esetében, minden esetben megengedett
- oldalhataron allo beépitési mod esetén az dvezetben elGirt legkisebb telekteriilet haromszorosat meg nem halado telek eseté-

ben megengedett

- szabadondllo beépitési mod esetén az dvezetben (a Vi-4 épitési dvezet kivételével) az eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresét

meg nem halado telek esetében megengedett

Heész 5. melléklet (elokertek szabalyozasa) Tervezett modositas részlete

==V alaszthatd épitési vonal
== kételezd épitési vonal

= Tervezett szabalyozasi vonal

1 11 Epitési 6vezet, vezet hatara
- — Beltertlethatar - meglévé

Beltertlethatar - megsziind

« — Beltertlethatar - tervezett

Elékertek szabalyozasa

Elékert nélkli, utcavonalon meghatarozott épitési vonallal
Eldkert nélkili, valaszthatd elhelyezési épitési vonallal
Elékertes - kicsi (1-3 méter kdzétti méretd elékerttel)
Elékertes - normal (3- 5 méterr kéztti méretl eldkerttel)
I ElSkertes - nagy (10 méter elékerttel, valaszthato -el6kert vonalan,
vagy attél tavolabbi- épllet elhelyezéssel.)

Eltkertes - egyedi/ kialakult "sakktabla szer(" tdul6terileten
Egyéb
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A 5.-jelli teriletegység szabalyozasi tervének valtozasa

Hatalyos szabalyozasi terv részlet

Szabalyozasi terv tervezett modositdsa
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6.) Belteriiletén taldlhatd 10.252/7 hrsz.-i1 és a 10.253 hrsz.-u jelenleg utként kiszabélyozott
ingatlanok kertvarosias lakoteriiletbe azon beliil Lke-3 lakodvezetbe torténd atsorolasra.

Tervezési feladat:

A kiilteriilet, 10252/7 hrsz-, 1636 m2 teriiletii, zartkerti miivelés aldl kivett teriilet megneve-
z¢sl, tovabba a hajduszoboszloi zartkert 10253 hrsz-u, 2246 m2 teriiletl, kivett miivelési agu
udvar megnevezési ingatlanok a hatalyos szabalyozasi terven jelolt tervezett kiszolgald utca
kozlekedési Ovezetbdl a kornyezetében kijeldlt ,,Lke-37-jelli kertvarosias lakétertilet épitési
Ovezetbe keriil atsorolasra.

A szabalyozasi terv valtozasai:

A hatalyos szabalyozasi terven a korabbi zartkertbdl kijelolt kertvarosias lakoteriiletet feltaro,
10252/7 és 10253 hrsz-u ingatlanok igénybevételével tervezett lakoutca utca elhagyasra kertil.
Tertilete a csatlakozo ,,Lke-2” -jelii épitési dvezetbe kertil atsorolasra.
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A 6.-jell teriiletegység szabalyozasi tervének valtozasa

Hatalyos szabalyozasi terv részlet

Szabalyozasi terv tervezett modositasa
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7.) Hoforras u. 2. szam alatti 3806. hrsz-11 ingatlant érint6 modositas, mely sordn a jelenlegi
Vt-9 épitési ovezet hatara az éplilet Debreceni utfél feldli falsikjahoz keriil dthelyezésre.

A szabalyozasi terv valtozasai:

A Héforras u. 2. szam alatti 3806. hrsz-1 ingatlan Debreceni Ut épiilet el6tti 414 m? nagysagu,
részét a jelenleg érvényben 1évé Helyi Epitési Szabalyzat az épiilettel azonos ,,Vt-9” -jelii épi-
tési Ovezetbe sorolja. A teriiletrész a valdsadgban kozteriileti hasznalata, melyet a szabalyozasi
terv modositasa Kou-4 dvezetbe sorol 4t.

A 6.-jelli teriiletegység szabalyozasi tervének valtozasa

Hatalyos szabalyozasi terv részlet

Szabalyozasi terv tervezett modositdsa
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8.) Liget utca 3337/22 hrsz.-u ingatlant érintd Kou-7 jelii sétany, gyalogos-kerékpéros kozle-
kedési Ovezet szabalyozasi szélessége a hatadlyos szabalyozasi terven meghatarozott 6.0
méter helyett 4.0 m-re torténd csokkentése.

A szabalyozasi terv valtozasai:

A Liget utca 3337/16 hrsz-u ingatlanbo6l hatalyos szabalyozasi tervnek megfelelden levalasztott
3337/22 hrsz.-u ingatlan Kou-7 jelii sétany. Ennek szabalyozasi szélessége 4,0 m- re keriil csok-
kentésre. A fennmarado 2 méter széles teriiletsav a csatlakozé ingatlannal azonos ,,Lk3-2" -jelt
épitési dvezetbe keriil atsorolasra. (A vonatkozo jogszabaly értelmében, ez nem mindsiil uj be-
épitésre szant teriilet kijelolésének.)

A 6.-jelli teriiletegység szabalyozasi tervének valtozasa

Hatalyos szabalyozasi terv részlet

Szabalyozasi terv tervezett modositasa
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9.) Kovacs Gyula utcén az Lk-5x és a KOu-5 épitési ovezet hatdrvonala a 1693. és 1692.
hrsz.-u ingatlanok kozostelekhatarara keriiljon athelyezésre.

A Kovacs Gyula utca 22-24. szam alatti 1693. és 1694. hrsz-0 ingatlanok, melyen a Mesevar
Ovoda talalhaté. Az dvoda épiilete az 1980-as években bévitésre keriilt, a jelenlegi épiilet két
helyrajzi szamon talalhatd, az 6voda egyik szarnya alatt dthalad a két ingatlan telekhatdra. A
kordbban megvalosult bovités foldhivatali ingatlan-nyilvantartasba toérténd atvezetésére nem
kertiilt sor. Erre teremt jogi lehetOséget a szabdlyozasi terv mddositasa, mely a két ingatlant egy
épitési dvezetbe helyezi, az 1693 hrsz-1 ingatlan vezeti besorolasanak valtoztatasaval.

A szabalyozasi terv valtozasai:

A 1693 hrsz-u hatalyos szabalyozasi terven ,,Lk-5x"- jelii kisvarosias lakoéteriilet a szomszé-
dos 6vodaval megegyez6 ,,.Lk-5"-jelii kisvarosias lakdteriilet épitési 6vezetbe keriil atsoro-
lasra.

A 7.-jelli teriiletegység szabalyozasi tervének valtozasa

Hatalyos szabalyozasi terv részlet

Szabalyozasi terv tervezett modositdsa
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10.) A Dozsa Gyorgy ut Hunyadi utca északnyugati sarkén 1évé 876 hrsz-u ingatlan telekhaté-
ranak hatrébb szabalyozasa, a meglévd keritésvonalnak megfelelden.

A szabalyozasi terv valtozasai:

A Doézsa Gyorgy és Hunyadi utca keresztezddésében tervezett korforgalma kézati csomdpont
teriiletigénye sziikségessé teszi, a csomopont északnyugati sarkan allé 876 hrsz-u ingatlan déli
sarokrészén a koztertilet hatarat a térképi nyilvantartasnal kicsit hatrébb 1év0 kerités vonalara
4thelyezni. E 6,66 m” nagysag teriiletsav ,,Vt-8”-jelii épitési dvezetbdl kozlekedés teriilet dve-
zetébe keriil atsorolésra.

A 10.-jelt teriiletegység szabalyozasi tervének valtozasa

Hatalyos szabalyozasi terv részlet

Szabalyozasi terv tervezett modositdsa
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11.) A 0125/11 hrsz-u hatalyos tervben ,.Gksz-1" -jelli épitési vezetbe sorolt ingatlan atsoro-
lasa ,,Gksz-2” -jelii kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi épitési vezetbe.

A szabalyozasi terv valtozasai:

Hajduszoboszld Telepiilésrendezési eszkdzeinek ,,M14” szami moddositasa a 0125/11 hrsz-u
foldteriilet ipari gazdasagi épitési dvezetbe sorolta at. Az alatdmaszté munkarészeben elkészi-
tett telekalakitasi javaslat, a ,,Gksz-2"-jelli épitési Gvezet eldirasainak alapjan késziilt. A szaba-
lyozési terv azonban, tévesen ,,Gksz1”-jelll kereskedelmi szolgaltato gazdasagi épitési dvezetbe
sorolta a teriiletet. A szabalyozasi terv moddositasa, ezzel 6sszhangban a terliletet atsorolja
,»Gksz-2” -jelli Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetbe.

A 10.-jell teriiletegység szabalyozasi tervének valtozasa

Hatdlyos szabdlyozasi terv részlet

Szabalyozasi terv tervezett modositdsa
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I11/2. A Helyi Epitési szabalyzat médositasanak rendelet tervezete

HESZ MODOSITAS RENDELET TERVEZETE

Hajdiszoboszlé6 Viros Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
./2026.(.....) sz. rendelete a 14/2016.(V.26.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarol

[1] A Hajduszoboszlé Varos Képviseld-testiiletének a rendelet megalkotasaval célja a rendezett
telepiilésfejlodés biztositasa, az ,,M17” szamu modositas altal érintett 11 teriiletegységben ter-
vezett fejlesztésének lehetdvée tétele, szabalyozasi feltételeinek megteremtése.

[2] Hajdtiszoboszlé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete, a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrol szolo 2023.
évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, va-
lamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepii-
lésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének
¢.) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljard

419/2021.(VIL.15.) Kor. rendelet 11. mellékletében meghatarozott, véleményezésre jogosult szervek,
tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.)
Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjaban meghatarozott feladatkdrében az allami foépitészi
hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Varegyei Kormanyhivatal,

és a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési €s a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrdl szo6l6 onkor-
manyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

L§.

A Hajduszoboszlo Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szold 14/2016. (V. 26.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Hész) 2. melléklete (Belteriilet szabalyozasi terve), az M17
szami modositas teriiletegységeire kidolgozott, jelen rendelet 1.- 11. mellékleti normatartalmaval mo-
dosul.

. melléklet: M17/1 1-jelt teriilet szabalyozasi terve
. melléklet: M17/2  2-jeld teriilet szabalyozasi terve
. melléklet: M17/3  3-jelil teriilet szabalyozasi terve
. melléklet: M17/3  4-jeld teriilet szabalyozasi terve
. melléklet: M17/3 5-jelti teriilet szabalyozasi terve
. melléklet: M17/3  6-jelil teriilet szabalyozasi terve
. melléklet: M17/3 7-jelti teriilet szabalyozasi terve
. melléklet: M17/3 8-jelii teriilet szabalyozasi terve
. melléklet: M17/3 9-jeli teriilet szabalyozasi terve
10. melléklet: M17/3  10-jelii teriilet szabalyozasi terve
11. melléklet: M17/3  11-jelii teriilet szabalyozasi terve

O 00 1O\ L Wi —

12. melléklet: Jelmagyarazat szabalyozasi tervhez

A Hész) 2. mellékletének helyére, a modositasokkal egybeszerkesztett ,,SZ-2/m17” —jeli beltertilet sza-
balyozasi tervlap keriil. Az egybeszerkesztést kovetden a mddositassal érintett teriiletegységek szaba-
lyozasi tervlapjai 6nalloan mar nem hasznalhatoak.

Fentiek alapjan a Hész. 2.§ (3) pont 2. sor helyére az alabbi 1ép.
., 2. melléklete: Sz-2/m17 Belteriilet szabadlyozasi terv (M= 1: 5 500);”
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2.8.

Hész 7.8 (4) A Helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban Hész) (4) c) pont helyére az alabbi
1ép:

., ¢) Meglévo, az épitési ovezeti eloirasoknal nagyobb homlokzatmagassagu épiiletek esetében
lift létesitésekor, a lift géphazat, és a lifitel egyidoben épiilo lépcsohazat technologiai épit-
ménynek kell tekinteni, melynek magassdaga tullépheti az ovezetben meghatarozott legna-
gyobb értéket, ha azt mds miiemléki, helyi értékvédelmi szabalyozas nem tiltja.”

Indoklas:

A hatalyos el6éirasok nem szamolnak azzal az ,.¢életszeri” fejlesztési igénnyel, hogy az dvezeti eldira-
soknal magasabb, meglévo épiiletek esetében, gy kivannak liftet épiteni, hogy egy esetleges bovitést is
figyelembe véve, az olyan helyre kertil, ahol 1épcsd [étesitése is sziikséges. (Példaul egy dvezetben meg-
engedett homlokzatmagassagu 1j, meglévo magasabb épiilethez csatlakozo épiiletszarny kozott 1étesiilo
lift és a magasabb ériiletet is kiszolgalo 1épcso 1étesitése az igény. Vagy a meglévd magasabb, lapostetds
épiiletre keriil6 magastetd, aminek a beépitését a Hész. egyébként lehetové teszi.)

3.8.
Hész 32.8 (1) A Hész (1) és (5) bekezdések helyére az alabbi 1¢ép:

., 1) A szabalyozasi terven Lk- jellel jelolt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint kisvarosias la-
koteriiletek. Az Lk-1,2,3,4,5 6vezeten beliil csak egyedi telkes lakoteriiletek alakithatoak ki,
a lakoteriileten legfeljebb hatlakdsos lakoépiilet épitheto, egy telken legfeljebb két lakoépiilet
épithetd. Az Lk-6 épitési ovezetben elhelyezheto lakoépiiletek szama nincs korlatozva, az el-
helyezheto lakasok szamat az (5) bekezdés szerinti telekhanyad korlatozza.

a) Lk-1  (szabadon dllo, legfeljebb 12,5 m homlokzatmagassag)

b) Lk-2  (zartsoru, legfeljebb 7,0 m homlokzatmagassag)

¢) Lk-3  (oldalhataron dllo, legfeljebb 6,5 m homlokzatmagassag)
d) Lk-4  (zartsoru, legfeljebb 4,5 m homlokzatmagassag)

e) Lk-5  (oldalhataron dllo, legfeljebb 6,5 m homlokzatmagassag)
f)  Lk-6  (szabadonallo dllo, legfeljebb 7,0 m homlokzatmagassag)”

,,J) Az épitési 6vezetbe tartozo telkeken lakdasonként, valamint egyéb rendeltetések esetén min-
den megkezdett 50 m? netto szintteriiletre jutoan a telekhanyad nem lehet kisebb:
c¢) Lk-1,2,3,4,5 épitési ovezetek esetében 120 m*-nél, sarok- és atmend telek esetén 100 m2-
nél.
d) Lk-6 épitési ovezet esetében 180 m*-nél.

4.8.

Hész 3. melléklet 1. tablazat A Hész 3. melléklet (Epitési ovezetek beépitésének el6irasai) 1.

tablazat (Lako dvezetek beépitésének eldirdsai) helyére e rendelet 13. melléklete 1ép.
Indoklas:

A Tolgyfa utca- Pavai Vajna utca- Brody Sandor utca kozotti tomb északi részén elhelyezkedd, jelenleg

még beépitetlen, hatalyos szabalyozasi tervben ,,Uh-3" -jelii hétvégihazas iidiildteriilet épitési dvezetbe
sorolt ingatlanok lakoutcaval torténd feltardsanak, és épitési Gvezeti besoroldsanak mddositasa, inten-
zivebb lakoteriilet fejlesztés megvalositasa érdekében torténd modositas indokolta, 1j kisvarosias lako-
ovezeti eldirasok bevezetését, mely a teriilet adottsagaihoz, beruhdzoi szandékhoz, és a teriilettel kap-
csolatos dnkormanyzati elvarasokhoz igazodik. Az 0j épitési dvezet beépitésének eldirasait a Hész 3.
melléklet 1. tablazata tartalmazza, igy a tablazat kisegésziil az uj ,,Lk-6" épitési 6vezet eldirasaival.
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5..

Hész 3. melléklet 2. tablizat A Hész 3. melléklet (Epitési 6vezetek beépitésének eldirasai) 2.
tablazat (Vegyes 0vezetek beépitésének eldirdsai) helyére e rendelet 14. melléklete 1ép.

Indoklas:

A Rakoczi utca- Dozsa Gyorgy utca — Bels6-Kdsely altal kozrefogott teriileten elhelyezkedd 898, 899,
900/1, 900/2 hrsz-u ingatlanok, mint egységes koncepcio és beruhazas alapjan beépithetd tertilet, sza-
balyozasi eldirasainak meghatarozasa érdekében egy 1j ,,Vt-5x -jelli épitési dvezet keriil bevezetésre.

A modositassal érintett teriilet a jelenlegi ,,Vt-8”-jelti Telepiiléskdzponti vegyes €pitési dvezetbdl egy
j ,, Vt-5x-jelli épitési dvezetbe kertil atsorolasra, ahol a hatalyos szabalyozasi terven meghatarozott 7,5
méter megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 9,0 méterre ndvekszik. LehetOséget teremtve egy
legfeljebb 3 szintes épiilet elhelyezésére. Az Gvezetben 1évo ingatlan jelenleg is rogzitett legfeljebb 40%-
os beépithetosége, sarok telek esetében sem lesz tovabb novelhetd, ami jelenleg minden ,,Vt” épitési
Ovezetben meg-engedett.

6.8.

Hész 3. melléklet 2. tablazat A Hész 5. melléklet (Elokertek szabalyozasa) helyére e rendelet
15. melléklete 1ép.

7.8.
(1) Ez a rendelet a jovahagyasat kdvetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a mar benyujtott, folyamatban 1év6, de még érdemben el nem biralt
tigyekben is alkalmazhatok.

Hajduszoboszlo, 2026. ............
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Jelmagyarazat

+  Kunhalmok
Belteriilet hatar - meglévd
Belteriilet hatér - tervezett
xeeo- Beltertilet hatar - megsziing

Kotelezd épitési vonal

K 6telez épitési vonal - valaszthato eldkerthez

~" Kételezé hatso épitési vonal

Mobdosulo teriiletegység hatara

Szabalyozasi vonal

seesse Fipitési dvezet/Ovezet hatira
Szabalyozasi szélesség

=TT veédstavolsag

Zajvédo fal

MOL veszélyességi ovezet

“ Belsé zona
=777 Kozépsé zona

=7 Kiilsé zona

ooo  Kerékparat

e e o Sétany gyaloguttal, keré¢kparuttal
e-e-5— Villamos energia atviteli halozat 750 kV/

- Villamos atviteli halozat tavvezeték 400 kV

>~ Villamos energia féelosztd halozat 132 kV
Villamos energia eloszt6 halozat

e-e-6— Nagynyomast foldgazszallito vezeték

Nagy-kozépnyomasi foldgaz gerinceloszto vezeték

«ww— Natura 2000 kiilonleges természetmeg6rzo teriilet hatara (ktt)
Maganut

Erdék ovezete

(9554 Telken beliili kotelezd fasitas

% ~ Exlege védett teriilet

Q "\ Natura 2000 kiilsnleges természetmegdrz teriilet (ktt)
Epitési telek be nem épitheté része
Kiegészit6 telepiilésképi ovezeti szabaly alkalmazasa
El6vasarlasi joggal érintett teriilet

I:l Miiemléki kornyezet hatara

HNP Vilagorokségi Helyszin hatara

Korlatozott hasznalath telekrész
Orszagos 6kologiai halozat
Magteriilet térségi ovezete

Okologiai folyoso térségi vezete
Puffertertilet térségi dvezete
Régészeti lel6hely hatara
Banyaszati teriilet hatara

44444 Torténeti rekonstrukceios teriilet

v v v Telepiilésképvédelmi teriilet hatara
-~ Gyogyhely hatara

]::::[ Vizmin6ség-védelmi teriilet

-

Alrészlet vonal

Védett épiiletek

Il Miemick

B Helyi védelmre érdemes
[ ] Helyi értéket képviseld
[ Epiiletek

[ Alaptérkép

Teriiletfelhasznalas

- Ln-1 nagyvarosias lakoteriilet

- Ln-G  nagyvarosias lakoteriilet dvezete
- garazsépiiletek elhelyezésére
Ln-K1 kozlekedési teriilet
- nagyvarosias lakotertileten beliil
Ln-K2 kozlekedési teriilet

- nagyvarosias lakoteriileten beliili gyalogt

Ln-KK  kozkert

- nagyvarosias lakoteriileten beliili zoldteriilet

Ln-P  parkold

- nagyvarosias lakoteriileten beliili parkolo teriilet
I Lk-1 kisvérosias lakoteriilet

[ Lk-2 kisvarosias lakoteriilet
[ Lk-3 kisvérosias lakoteriilet
Lk-4 kisvarosias lakoteriilet
Lk-5 kisvérosias lakoteriilet
Lk-5x  kisvarosias lakoteriilet
Lk-6 kisvarosias lakoteriilet
Lke-1 kertvarosias lakoteriilet Gvezete
Lke-2 kertvarosias lakoteriilet Gvezete
Lke-3 kertvarosias lakoteriilet Gvezete
- Vt-1 telepiiléskdzpont vegyes 6vezete
- Vt-2 telepiiléskozpont vegyes dvezete
- Vt-2x  telepiiléskozpont vegyes 6vezete
- Vt-2xx telepiiléskdzpont vegyes dvezete
Vt-3  telepiiléskdzpont vegyes dvezete
Vt-3x telepiiléskdzpont vegyes Gvezete
- Vt-4 telepiiléskdzpont vegyes Gvezete
- Vt-5  telepiiléskozpont vegyes dvezete
Vt-6 telepiiléskozpont vegyes Gvezete
- Vt-7 telepiiléskdzpont vegyes dvezete
I Vt-8 telepiiléskozpont vegyes Gvezete
[ vt9 telepiiléskozpont vegyes dvezete
- Vt-10 telepiiléskdzpont vegyes dvezete
- Vt-11  telepiiléskdzpont vegyes Gvezete
- Vi-1  Vegyes teriilet - intézményteriilet
- Vi-2  Vegyes teriilet - intézményteriilet
[0 Ga-1  gazdasagi teriilet - altalanos
Gksz-1  gazdasagi teriilet - kereskedelmi szolgaltato
Gksz-2 gazdasagi teriilet - kereskedelmi szolgaltatd
Gksz-2x  gazdasagi teriilet - kereskedelmi szolgaltato
Gksz-3 gazdasagi teriilet - kereskedelmi szolgaltatd
- Gip-1  gazdasagi teriilet - ipari
Gip-2  gazdasagi teriilet - ipari
Uh-1 hétvégihazas iidiildteriilet dvezete
Uh-2  hétvégihazas iidiilteriilet Gvezete
Uh-3  hétvégihdzas uidiilteriilet Gvezete
Uii-1 iidiilshazas tidiilteriilet 5vezete
Uii-2  idiilohazas iidiildteriilet Gvezete
Uii-3  iidiilohazas iidiildteriilet dvezete
K-id/1  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi
K-id/1x  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi/okoturisztika
K-id/2  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi/dkoturisztika
K-id/3x  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi
K-id/4  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi
K-id/L  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi

K-id/Lx  kiilonleges teriilet - idegenforgalmi

K-bpu  kiilonleges teriilet - buszpalyaudvar

K-Kozl  kiilonleges teriilet

- kozlekedési tizemi

K-Kozl  kiilonleges teriilet - kozlekedési tizemi
K-Kozm  kiilonleges teriilet - kozmil

K-Tem kiilonleges teriilet - temetd

K-Sz kiilonleges teriilet - szennyviztelep

K-Vkt kiilonleges teriilet - vasiti kiszolgalo teriilet
K-St kiilonleges teriilet - strand és gyogyfiirdd
K-Rept kiilonleges teriilet - sportrepiildtér vezete
K-Rek kiilonleges teriilet

- Rekreacios és rendezvény céli teriilet

K-Rek kiilonleges teriilet - Rekreacios és rendezvény cél teriilet
K-Mii  kiilonleges teriilet - mezogazdasagi tizemi
K-Mi/VH kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi tizemi
Kb-id  kiilonleges teriilet -

sport szabadidd idegenforgalom

Kb-En beépitésre nem szant kiilonleges teriilet

- napelempark

Kb-En beépitésre nem szant kiilonleges teriilet - napelempark
Kb-Kt/korzo  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
- burkolt fasitott koztér/korzo

.../2026.(.....) sz. rendelet 12. melléklete

Kb/Kt  Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
- burkolt fasitott koztér
@ _ Kb/Kt Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - burkolt fasitott koztér

K-Htny kiilonleges teriilet - horgasztanyak
Kb-Hto kiilonleges teriilet - horgasztd
- KOk-1  kozlekedési teriilet - kotottpalyas (vasuti)
KOu-1  kozuti kozlekedési teriilet - telepiilésszerkezeti jelentdség (gyorsforgalmi tt)

KOu-2  koziti kozlekedési teriilet - telepiilésszerkezeti jelentdségi (orszagos fout)

KOu-3  kozati kozlekedési teriilet - telepiilésszerkezeti jelentdségi (orszagos mellékut)
=—— KOu-3/V1 Kozlekedési és Vizgazdakodasi dvezet

KOu-3/Z  kozlekedési teriilet - zoldteriilet

KOu-4  kozuti kozlekedési teriilet - telepiilésszerkezeti jelentdségi (helyi gydijtdut)
KOu-5  kozati kozlekedési teriilet - altalanos (helyi kiszolgalo tt)

KOu-6  kozlekedési teriilet - altalanos (vegyeshasznélatu tit)

KOu-7  kozlekedési teriilet - gyalogut

KOu-8  kozlekedési teriilet - dltalanos (kiemelt kiszolgalo ut)

KOu-9  kozlekedési teriilet - kerékpartit

KOu-P  kozlekedési teriilet - parkold dvezet

Zkp  kozpark

Zkk kozkert

Eg erdoteriilet - gazdasagi
Ek erdoteriilet - kozjoléti

Ev erddteriilet - védelmi céla

Ma-1  altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanto

Ma-2  altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep

Mik-1  korlatozott felhasznalasi Mg teriilet - szanto

Mak-2 korlatozott felhasznalasa Mg teriilet - gyep

Mak-V  korlatozott felhasznalasi mezdgazdasagi teriilet VH védddvezetében

Mak-VH korlatozott felhasznalasu mezdgazdasagi teriilet - Vilagorokségi Helyszinen
- Mk-1  kertes mezdgazdasagi teriilet - dltalanos

Mk-2  kertes mezdgazdasagi teriilet - gylimolcsos

Tk-1 természetkozeli teriilet

V-1 élovizfolyasok medre és partja
V-2 kozcéla nyilt csatorndk medre és partja
V-3 allovizek medre és partja



13. melléklet a.../2026.(...) sz. onkormanyzati melléklethez

1. tablazat
Lako ovezetek beépitésének eloirasai

A B C p | E | F | G H
1 Az épitési telek legkisebb-
PV legnagyobb
ivezeti bfggg.‘;s‘ legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb | homlokzat-
2 . 104 tertilete szélessége | melysége |beépitettsége [zoldfelillete| :
jele /jele/ (m2) (m) (m) o) * o agassag
(m)
3 Nagyvarosias lakoé ovezetek
4 Ln-1 Sz 600 20 - 60 20 <15
5 Kisvarosias laké ovezetek
6 Lk-1 SZ 1500 30 - 40 20 <125
7 Lk-2 Z 160 8 - 40 20 <17,0
8 Lk-3 o 400 12 - 40 20 <6,5
9 Lk-4 Z 200 10 - 40 20 <45
10 Lk-5x (0] 250 12 - 60 ** 20 <6,5
10 Lk-5 o 500 14 - 40 20 <6,5
10/A | Lk-6 SZ 2000 14 - 40 30 <17,0
11 Kertvarosias lako dvezetek
12 LKke-1 SZ 800 20 - 35 45 <17,0
12A | Lke-1x SZ 1500 30 - 35 45 <6,0
13 LKke-2 o 350 14 - 35 45 <6,0
14 Lke-3 o 500 14 - 35 45 <5,0

* Lk” 6vezetek esetében a telek teriiletének maximalis beépithetGsége, zartsora beépitési modu saroktelek, vala-
mint az dvezetben eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresét meg nem halado, oldalhataron és szabadonallo beépitési
modu saroktelek esetén, max. 60 % lehet.

**szabalyozasi tervlap az eldirt legkisebb homlokzatmagassag szamitott értékének betartasa mellett, egyes kiilon
megjelolt utcaszakaszokon, kdtelezé legkisebb utcai homlokzatmagassagot, vagy parkanymagassagot is meghata-
rozhat!

*** Az Lk-5x épitési 6vezetben meghatarozott 60%-o0s legnagyobb beépithetdség a tomb belsdjében 1évo csona-
kazo toi vizelvezetd arok mellett tervezett gyalogos- kerékparos Gt megvalosulasat kovetden alkalmazhato, addig
az Ovezetre meghatarozott legnagyobb beépithetdség az Lk-5 dvezettel azonosan, 40%!

SA legkisebb homlokzatmagassag értéket a f8 rendeltetési egységet (egységeket) magaban foglald épiilet mogott
elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.
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14. melléklet a.../2026.(...) sz. onkormanyzati melléklethez

2. tablazat:
Vegyes ovezetek beépitésének eldirasai

A B C p | B | F G H
1 Az épitési telek legnagyobb
ivezeti bfﬁggﬁ“ legkiscbb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkiscbb homlokzat-
2 . . teriilete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete| Magassag
Jele | el (m2) (m) (m) % % | (myrs

3 Telepiiléskozpont vegyes ovezetek

4 Vt-1 Z 1000 20 - 40 30 <15

5 Vt-2 Z 1500 30 - 40 30 <12,5

6 Vt-2x Z 1500 30 - 80 10 <125
6/A | Vt-2xx Z 3000 30 - 50 30 <9,5

7 Vt-3 SZ 600 20 - 80 10 <125
7/A | Vt-3x SZ 3500 50 - 50 30 <15

8 Vt-4 SZ 1500 30 - 40 30 <12,5

9 Vt-§ Z 800 20 - 40 30 <10,5

10 Vt-6 SZ 800 20 - 40 40 <10

11 Vt-7 Z 1500 - - 80 10 <9,0
12 | vt8 z 450 15 - 4‘5‘2* 30 <175
12/A | Vt-8x Z 450 15 - 40 30 <9,5

13 Vt-9 0] 600 15 - 40 30 <75

14 Vt-10 SZ 500 20 - 60 20 <6,5

15 Vt-11 Z 560 16 - 40 30 <55

16 Intézményi vegyes dvezetek

17 Vi-1 SZ 2000 20 - 40 N <9.,5

18 Vi-2 SZ 1500 50 - 75 § <12,5

§ A4 be nem épitett telek teriiletének 50 %-a

* ,Vt” dvezetek esetében (a Vi-8x épitési dvezet kivételével) a telek teriiletének maximdlis beépithetésége saroktelek esetén az

alabbi feltételekkel + 30 % -al novelhetd, de az Oték-ban meghatarozott legnagyobb 80%-os mértéket nem haladhatia meg.

- zartsoru beépitési mod esetén, valamint a V-4 jelii épitési Gvezet esetében, minden esetben megengedett

- oldalhatdron allo beépitési mod esetén az Gvezetben eldirt legkisebb telekteriilet haromszorosat meg nem halado telek eseté-
ben megengedett

- szabadonallo beépitési mod esetén az ovezetben (a Vi-4 épitési dvezet kivételével) az eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresét
meg nem halado telek esetében megengedett

** A meglevo hitéleti rendeltetésii — templom telkének megengedett legnagyobb beépithetésége 45%-ra novelheto.

**%4 meglévo és ujonnan épiild hitéleti rendeltetésii — templom - épiiletének részét képezd, annak tomegébdl kiallo technologiai
épitmények - templomtorony, oratorony, kilato - magassagadval az épiiletmagassag szabalyozott legnagyobb mértéke, ha azt
egyeb eldirds nem korldtozza, névelhetd.
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.../2026.(.....) 6nkormanyzati rendelet 15. melléklete
14/2016.(1V.26.) 6nkormanyzati rendelet 5. meliéklete

HAJDUSZOBOSZLO VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERV

ELOKERTEK SZABALYOZASA
2016/2026

=== Valaszthat6 épitési vonal
= kOtelezd épitési vonal
—— Tervezett szabalyozasi vonal
1 11 Epitési dvezet, Gvezet hatara

- — Belterulethatar - meglévé
—— BelterUlethatar - megszin6é
-- — Belterilethatar - tervezett

Elokertek szabalyozasa

[ Elékert nélkli, utcavonalon meghatérozott épitési vonallal
Eldkert nélkili, valaszthaté elhelyezésii épitési vonallal
Elékertes - kicsi (1-3 méter kozotti méreti eldkerttel)

[ El6kertes - normal (3- 5 méterr kozétti méretti elékerttel)

Il ElSkertes - nagy (10 méter el6kerttel, valaszthato -elékert vonalan,
vagy attol tavolabbi- éptlet elhelyezéssel.)
Elckertes - egyedi/ kialakult "sakktabla szer(i" udulétertleten
Egyéb

HAJDUSZOBOSZLO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

ELOKERTEK SZABALYOZASA




V. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

IV/1. A Kornyezeti hatasok és feltételek, informaciok a kornyezeti
értékelés sziikségességének/ sziikségtelenségének elozetes meg-
hatarozasahoz

4.1 A VARHATO KORNYEZETI HATASOK, JOGSZABALYT FIGYELEMBE VEVE

a) idétartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoszintlisége, visszafordithatosaga alapjan;
Visszafordithatatlan kdrnyezeti hatds nem keletkezik.

b) 6sszeadodhatnak vagy felerdsithetik egymast;
Nem varhat6 egymassal 0sszeadddo, felerdsitd hatasok.

¢) az orszaghataron atterjednek;
Az orszaghataron atterjed6 hatassal nem jelentkezik.

d) olyan kdrnyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockézatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);
Emberi egészségre, valamint kdrnyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szamolni.

e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat
tekintve);
Teriileti kiterjedés a lehatérolt teriiletegységre terjed ki.

f) olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzet-
kozi szintli védettséget élveznek;

A modositasok a telepiilésen talalhato természeti értékekben, a védett teriiletekben és a védett-
ségre tervezett teriiletekben.

Nem okoznak valtozast, azokra rdhatdsuk nincs.

g) feltételezhetden a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket
1dézik elo;
A tervezett médositasoknak kdrnyezeti konfliktusokat kivaltd hatdsa, nem varhato.

h) miatt a vizgyljt6-gazdalkodas egyes szabalyair6l szol6 korményrendeletben a vizekre és a
védett tertiletekre meghatarozott kornyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartasa meghiasul,
a vizek vagy a védett teriiletek allapotromléasa kovetkezik be.

Ilyen hatas nem varhato.

4.3.A vérhatdan érintett teriilet értékes, illetve sériilékeny, mert

a) a kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kiilonleges;
A modositassal érintett teriiletek kulturalis 6rokség szempontjabdl nem kiilonlegesek.

b) a teriileten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt meg-
halad¢ igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;
Kornyezetvédelmi hatarértéket meghalado igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

c) a teriilet hasznositasa, haszndlata intenziv (mint pl. intenziv mez6gazdasagi, erdégazdasagi
termesztés, termelés, stirlin beépitett tertilet stb.).

Kornyezetet karosan érintd intenzitas novekedés nem tervezett.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tervezett modositas szerinti fejlesztések megvaldsu-
lasa a tervszerl kidolgozds esetén nem jelenthet negativ kérnyezeti hatast sem helyi szinten,
sem orszaghataron atterjedden.
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4.2. VARHATO KORNYEZETI HATASOK, MODOSULO TERULETRESZENKENT

1.) Kiilteriilet, 0345/41 hrsz.-11 6,83 ha legeld kozteriiletrdl torténd megkozelitésének biztosi-
tasa.

A kérelmezd kérelmében leirta, hogy Hajduszoboszlo, kiilteriiletén talalhaté 0345/41 hrsz.-a
cca.: 6,83 ha sajat tulajdonaban 1évo legeldje jelenleg kozteriiletrél nem megkozelithetd. A
megkozelitését korabban szolgald 0345/115 hrsz- it maganut, mely ingatlan tulajdonosa pedig
nem engedi meg az atjarast, igy ingatlanat hasznositani nem tudja.

A teriiletet északrol a 0349 hrsz-u 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 csatorna, balrol a 0345/42
hrsz.-u magéantulajdonban 1évé legeld és délrdl a 0345/115 hrsz.-u szintén magéantulajdonban
1év6 legeld hatarolja. A szabalyozasi terv modositasanak feladata, e probléma megoldasa.

A 0345/115 hrsz-u ,,Mak-2"-jelli mezdgazdasagi Gvezetbe sorolt maganut északkeleti, szaba-
lyozasi tervlapon jeldlt 7757 hrsz-u kozlekedési 6vezethez tartozo vége, kozlekedési dvezetbe
keriil atsorolasra. Ezaltal biztositva 0 0345/41 hrsz-ti mezdgazdasagi dvezetbe tartozo telek
koztertileti kapcsolatat/ megkozelithetOségét.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete Szabdlyozasi terv tervezett modositdsa

A
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\

\
A modositas soran a 0345/115 hrsz-t maganut északi vége keriil kozuati kozlekedési dvezetbe,

igy az 6kologiai halozat- 6kologiai folyoso és Natura 2000 védelem ala is tartozo teriiletrész
természeti értékei semmiben nem sériilnek.
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2.) Belteriilet, 2667/38 hrsz., 2667/39 hrsz., 2667/55 hrsz., 2667/65 hrsz. és a 2669 hrsz.-u
ingatlanok fejlesztéséhez, kapcsolddod, lakopark kialakitasat elésegitd  moddositas

A Tolgyfa utca= Pavai Vajna utca- Brody Sandor utca kozotti tomb északi részén elhelyezkedo,
jelenleg még beépitetlen, hatalyos szabalyozasi tervben ,,Uh-3” -jelii hétvégihdzas iidiiléteriilet
épitési dvezetbe sorolt ingatlanok lakoutcaval torténd feltarasanak, és épitési dvezeti besorola-
sdnak modositasa torténik, intenzivebb lakoteriilet fejlesztés megvaldsitasa érdekében.

A 2669, 2667/38, 2667/65 hrsz-0 ingatlanok szabalyozasi terven jeldlt részei ,,Uh-3” épitési
ovezetbdl ,,Lk-6" -jelll (Gjonnan bevezetésre keriild) kisvarosias épitési Ovezetbe keriilnek at-
sorolasra.

A | B | C D | E | F G H
1 Az épitési telek )
looki- legkisebb-
beépitési . legkisebb & legnagyobblegkisebb | legnagyobb
. . Y 1 legkisebb . sebb L . | homlokzat
o | Bvezeti modja teriilote széles- mélv- beepitett- | zoldfelii- | homlokzat-
jele /jele/ (m2) sége I }; sége lete magassag
(m) (rf) % * % (m)
5 Kisvarosias laké ovezetek
10/A | Lk-6 SZ 2000 14 - 40 30 <17,0
Hétvégihazas idiil6 ovezetek
Uh-3 Sz 450 14 - 20 60 <45

Egy 1j kisvarosias lakodvezet keriil bevezetésre, mely a teriilet adottsagaihoz, beruhdzoi szan-
dékhoz, ¢és a teriilettel kapcsolatos dnkorményzati elvarasokhoz igazodik.

Tobb éves tapasztalat, hogy az ilyen tidiil6hdzas telkekre nincs piaci kereslet. Az 1j kisvarosias
lakodvezet mar alkalmas lehet kereskedelmi széllashely, kisebb lakopark, intézményi beruha-
zas (pl. iddsek otthona) vagy egyéb kereskedelmi-szolgaltato 1étesitmény céljara is. Mivel kor-
ben kozteriilet hatarolnd, a kdrnyezd beépitett ingatlanokra kevésbé lenne zavar6 hatdsu és a
piaci igények fiiggvényében akar tobb kisebb telkekre is fel lehetne osztani.

Az utcékra vonatkozoan a kérelmezdk altal benyujtott elézetes javaslat képezte a képviselo-
testiilet elézetes dontésének alapjat. Az 0ij utca nyomvonala illeszkedik a telepiilésszerkezethez,
figyelembe veszi a meglévé utcak vonalvezetését €s egy szabalyos elrendezést alakit ki. A te-
rilet egy lehetséges beépitését mutatja be az elézetesen elkészitett vazlatterv, amirél fontos
elmondani, hogy az abban elképzelt lakopark utcak altal koriilhatarolt témb, nem lenne 6nallo
telkekre felosztva, hanem a teriilet egy hrsz-on maradna, csak alrészletekre vald bontasra ke-
rlilne sor. Egy mas elképzelés szerinti beépités az épitési Gvezet eldirasait figyelembe véve ala-
kulhat ki, 2000 m? legkisebb teriilet(i ingatlanokra torténd felosztassal.

A beépitési vazlatterv alapjan, a Harsfa utca, a még el nem nevezett 0j utca, valamint a Tolgyfa
utca altal hatarolt tombben 14 darab, kétegységes lakoépiilet elhelyezését tervezik, egy nagy
telekként kezelve.
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Tekintettel arra, hogy a Hatalyos Hész a kisvarosias épitési dvezetekben telkenként egységesen
csak két lakoépiilet elhelyezését, és épiiletenként legfeljebb 6 lakés épitését engedi, a 1étesiteni
tervezett lakopark nem lenne a kivant formaban kialakithatd. Emiatt a vonatkoz6 eldirasok az
alabbiak szerint valtoznanak. Az épiiletszam nem esne korlatozas ala, a lakasonkénti telekha-
nyad viszont120- m?*r6l 180 m’-re novekedne. gy az 6nkorméanyzat altal elvart legnagyobb
beépitési stirliség (terhelés) legfeljebb 60 lakas lenne a teriiletre vonatkozdan.

A mddositassal érintett, hatdlyos szabalyozasi terven Uh-1 (hétvégihazas iidiilé teriilet) épitési
dvezetbe sorolt 10800 m? nagysagu teriileten az alakithato legkisebb 250 m? alapul véve leg-
feljebb 43 db hétvégihazas tidiiléépiilet lett volna elhelyezhetd. Az Lk-6 -jelti uj kivarosias épi-
tési ovezeti eldirds alapjan legfeljebb 60 lakas lakast lehet majd elhelyezni. (A Hész jelen mo-
dositas soran Lk-6 €pitési dvezetre tervezett szigoritasa nélkiil ez 90 db lakas lett volna.)

A tervezett eldirasok biztositjak a teriilet gazdasagos, de kornyezetet nem tal terheld hasznosi-
tasat.

A szabalyozas tervezete, Ortofoton
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3.) Jozsef Attila utca 18. sz. 2389/1 hrsz. alatt meglévd ingatlanon taldlhatd épiilet tovabb
épitésével kapcsolatos mddositas.

A Kérelmez6 tulajdondban 1évé Hajduszoboszld, Jozsef Attila utca 18. sz. 2389/1 hrsz. alatti
ingatlanon talalhato épiilet tovabb épitésével kapcsolatosan nytjtott be HESZ modositasi ké-
relmet. Az épiilet llaga leromlott, a feljitas és atalakitas iddszertivé valt. A benyujtott kérelem
szerint a tulajdonos az épiilet teljeskori felujitasan til az épiilet bovitését is tervezi. A benyujtott
latvanyképeknek megfeleld fejlesztési tervhez sziikséges a HESZ modositasra keriil sor, figye-
lembe véve a kornyezeti- telepiilésképi elvarasokat is. A mdodosulo eldirasok illeszkednek a
kornyezeti adottsagokhoz is, tehat a kornyezetre vonatkozo karos hatdsokkal nem kell szamolni.

A szabdlyozas tervezete, Ortofoton

4.) Reél-Team Kft. kezdeményezése: A 0226/6 hrsz-u ingatlanhoz és kornyezetéhez kapcso-
16d6, délnyugati gazdasagi Ovezetet érintd  modositas, valamint a 0229/3 hrsz.-u izraelita
temetd kozuti megkozelithetdségének biztositasa.

- A ¢rintett tulajdonosokkal egyeztetve, a hatalyos rendezési tervben ,,Gip-2"- jelii Ipari gaz-
dasagi épitési Ovezetbe sorolt 0226/6, 0229/1, 0229/2, Hrsz-u ingatlanok, valamint a
0226/23 hrsz-u ingatlan 0229/3 hrsz-1 ingatlan nyugati telekhatéaraig tarté része, ,,Gksz-1"
— altalanos kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi 6vezetbe kertil tsorolasra. A véltozas kor-
nyezeti hatasait tekintve kedvez0, hiszen kereskedelmi 1étesitmények mellett keriil kijel6-
1¢ésre, telepiilésképi szempontbdl , telepiilési kapu” kornyezetében.

- A 0229/3 hrsz-u ingatlan teriiletén elhelyezkedd izraelita temetd ,,K-Tem”- jelt kiilonleges
temet? teriilete, a hatdlyos rendezési tervben meghatarozott ipari gazdasagi €pitési Gvezet-
b6l Ovezetbe keriil atsorolasra. A temetd teriiletéhez kozvetlentil csatlakozo ipari gazda-
sagi teriileten, a temetd hataratol mért 15 méter tavolsagig telken beliili véddteriilet ,,beiil-
tetési kotelezettség™ keriil szabalyozasra. A temetd jelenleg tomor keritéssel van koriilke-
ritve, igy a kerités és a védo zoldteriilet a sziikséges szeparaltsagot biztositja. Az izraelita
temeto jellegénél fogva nem sziintethetd meg, nem valik kegyeleti parkka.

- A temetd nyugati oldala mellett kdzpark 1étesitését irja eld a szabalyozasi terv.
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- A 0256/4 hrsz-u1 Kabai ut- 0237 hrsz-u K&sely focsatorna- 0225 hrsz-u ut 6662/2 ¢s 0226/4
hrsz-u 1t és 0226/13 hrsz-u ingatlanon tervezett ut altal hatarolt teriiletegységen beliil ter-
vezett délnyugati gazdasagi zona tervezett feltard utja (gytijtént) uj nyomvonalra keriil at-
helyezésre. A korabbi tervezett gyiijtout északi- Tesco déli oldalan bevezetd Ut gazdasagi
teriiletet kiszolgald utca (zsdkutca) lesz. A gazdasagi teriiletet feltard gytijtéutca a korab-
bitol délebbre kertil kijelolésre, mely uj ad lehetdséget a temetd teriiletének megkdzelité-
sére. Az izraelita temetd nyugati oldalan kozpark, illetve annak déli oldalahoz kapcsolodo
parkolotertiiletet alakit ki a szabalyozasi terv.

- (K¢t teriilet vonatkozasaban, telekrendezési javaslatot is jelol, a szabalyozasi terv javas-
lata.)

A szabadlyozas tervezete, Ortofoton

5.) Raékoczi utca 1. szdm 6203 hrsz.-u ingatlannal és annak kornyezetével kapcsolatos, terve-
zett fejlesztéseket eldsegitd modositas.

A Rakoczi utca- Dozsa Gyorgy utca — Bels6-Kosely altal kozrefogott teriileten elhelyezkedd
898, 899, 900/1, 900/2 hrsz-u ingatlanok, mint egységes koncepcid és beruhdzas alapjan be-
¢épithetd teriilet, szabalyozasi eldirdsainak meghatarozasa. Az épiilet ugyan nem all helyi véde-
lem alatt, de helyi értéket képvisel, €s a HOsOk tere délnyugati térfalanak fontos eleme. Az egy
tulajdonba keriilt, tobb ingatlanbol allo, és valdszinilileg 6sszevonasra keriild teriilet beépitése
telepiilésképi szempontbol fontos. A szabalyozasi a teriiletre egyedi épitési ovezetet jelol ki,
lehetdséget adva, a sajatossagok szabalyozasara.

A megengedett legnagyobb homlokzatmagassag jelenlegi 7,5 méterrdl 9,0 méterre térténd fel-
emelése, ami 6sszhangban all a szomszédos varoshaza tomegével, valamint a legnagyobb40 %-
os beépitettség tovabb novelési lehetdségének lehagyasa, a Dozsa Gyorgy utca feloli 2-10 mé-
ter kozott valaszthato eldkertet jelentd beépitési vonal bevezetése a varosfejlesztést is jelentd
beruhdzas 0sztonzést, €s a telepiiléskép védelmét/ fejlesztését is szolgalja. A Rakoczi utca feldl
megtartott, utcai telekhataron rogzitett kotelezd épitési vonal is a telepiiléskép védelmét szol-
galja.
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A szabalyozas tervezete, Orto foton
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6.) Belteriiletén taldlhatd 10.252/7 hrsz.-1 és a 10.253 hrsz.-1 jelenleg utként kiszabdlyozott
ingatlanok kertvarosias lakoteriiletbe azon beliil Lke-3 lakodvezetbe torténd atsorolasra.

A kiiltertilet, 10252/7 hrsz-0, 1636 m2 teriiletli, zartkerti miivelés alol kivett teriilet megneve-
z¢sl, tovabba a hajdiszoboszloi zartkert 10253 hrsz-u, 2246 m2 teriiletl, kivett miivelési agu
udvar megnevez¢Esili ingatlanok a hatalyos szabalyozasi terven jeldlt tervezett kiszolgéalo utca
kozlekedési Gvezetbdl a kornyezetében kijelolt ,,Lke-37-jelli kertvarosias lakoteriilet épitési
ovezetbe kertil 4tsoroldsra.

A VénszOloskert utca északi végén 1évo Csipkés diilo, jelenlegi 4-6 méter kozotti szélességével
alkalmatlan a két ingatlan kisajatitasaval tervezett lakoutca szerepét atvenni. az utca keleti ol-
dalan levd vizelvezetd csatorna lefedésére nincs redlis lehetdség, ezért a késdbbiekben javasolt
az utcat nyugati irdnyban szélesiteni, vagy egy kotelezd épitési vonal bevezetésével a tavlati
sz¢lesités lehetdségét megteremteni, vagy a Hész. eldirdsdban a konkrét utca mellett ennek
megfeleld, 10 méter mélységii eldkertet eldirni.

A szabalyozas tervezete, Orto foton
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7.) Hoforras u. 2. szam alatti 3806. hrsz-1 ingatlant érinté modositas, mely sordn a jelenlegi
Vt-9 épitési Ovezet hatara az épiilet Debreceni utfél feldli falsikjdhoz keriil athelyezésre.

A Sarki Térsashaz az épiilet el6tti teljes teriilet sorsat rendezni kivanja, igy kérelmet nytjtottak
be az Onkorményzathoz.

A Hajdtszoboszl6, Hoforras u. 2. szam alatti 3806. hrsz-u ingatlan 414 m? nagysagu részét a
jelenleg érvényben 1é6vé Helyi Epitési Szabalyzat Kou-3 épitési 6vezetbe sorolja.

A Hoforrés utca 2. sz. utca feldli teriilete, jelenleg is ,,kozteriiletként hasznosul, igy kdrnyezeti
hatas a valtozas miatt nem lesz. Megteremtddik viszont a tulajdonos/ telekhasznalat/ szabalyo-
zas Osszhangja.

A szabalyozas tervezete, Orto foton
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8.) Liget utca 3337/22 hrsz.-u ingatlant érintd Kéu-7 jela sétany, gyalogos-kerékparos kozle-
kedési Ovezet szabalyozasi szélessége a hatalyos szabalyozasi terven meghatarozott 6,0
méter helyett 4,0 m-re torténd csokkentése.

Orto foto a tervezett szabalyozassal Piros szinnel a tervezett szabalyozasi elemek
Lila szaggatott vonal korabbi szabalyozasi vonal

A kérelem alapjan Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiilete elvi hozzajaru-
lasat adta ahhoz, hogy a Hajduszoboszlo, Liget utca 3337/22 hrsz.-u ingatlan Kou-7 jelii sétany,
gyalogos-kerékparos kozlekedési ovezet szabdlyozasi szélessége 4,0 m legyen. A sétany szé-
lessége csak az érintett ingatlan délkeleti oldala mentén csdkken, mashol valtozatlan szélesség-
gel megmarad. E rovid szakaszon a 4,0 méter szélességii sétany is el tuja latni a feladatét, a
kisajatitasi koltségek viszont csokkennek.

9.) Kovécs Gyula utcén az Lk-5x és a KOu-5 épitési vezet hatarvonala a 1693. és 1692.
hrsz.-u ingatlanok kozdstelekhatarara keriiljon athelyezésre.

A szabalyozas tervezete, Orto foton
A 1693 hrsz-1 hatalyos szabalyozasi terven ,,Lk-5x"- jelii kisvarosias lakoteriilet a szomszédos
ovodaval megegyez6 ,,Lk-57-jelli kisvarosias lakotertilet épitési dvezetbe kertil atsorolasra, igy
az 6voda épiiletének elhelyezése szabalyossa valik.
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10.) A Dé6zsa Gyorgy ut Hunyadi utca északnyugati sarkén 1évé 876 hrsz-u ingatlan telekhatd-
ranak hatrébb szabalyozasa, a meglévd keritésvonalnak megfelelden.

A Doézsa Gyorgy és Hunyadi utca keresztezddésében tervezett korforgalma kézati csomdpont
teriiletigénye sziikségessé teszi, a csomopont északnyugati sarkan allé 876 hrsz-u ingatlan déli
sarokrészén a koztertilet hatarat a térképi nyilvantartasnal kicsit hatrébb 1év0 kerités vonalara
4thelyezni. E 6,66 m” nagysag teriiletsav ,,Vt-8”-jelii épitési dvezetbdl kozlekedés teriilet dve-
zetébe kerlil atsorolasra. A véltozasnak semmilyen kdrnyezeti hatdsa nincs, mert a valésagban
meglévo allapothoz keriil hozzaigazitasra az utcai telekhatar, ami a tervezett korforgalmu cso-
mopont kiépitésének is megfeleld.

11.) A 0125/11 hrsz-u hatalyos tervben ,.Gksz-1" -jelli épitési Gvezetbe sorolt ingatlan atsoro-
lasa ,.Gksz-2” -jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési Gvezetbe.

Hajduszoboszld Telepiilésrendezési eszkozeinek ,,M14” szdml mddositdsa a 0125/11 hrsz-u
foldteriilet ipari gazdasagi épitési dvezetbe sorolta at. Az alatdimaszté munkarészeben elkészi-
tett telekalakitasi javaslat, a ,,Gksz-2"-jelli épitési ovezet eldirasainak alapjan késziilt. A szaba-
lyozasi terv azonban, tévesen ,,Gksz1”-jell kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi épitési dvezetbe
sorolta a teriiletet. A szabdlyozasi terv modositasa, ezzel 0sszhangban a teriiletet atsorolja
,»Gksz-2” -jelii Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetbe.

A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési
ovezetbe keriilé 0125/11 hrsz- ingatlan egy
lehetséges felosztasat mutatja be a melléklet
abra. A teriilet egy belsé maganuttal keriilne
feltarasra, a kialakitasra keriild ingatlanok za-
vartalan megkozelitése érdekében. (A tomb
keleti oldalrdl torténd megkozelitése, a vasuti
atjaro + kerékparat miatt nem megoldhato.

Fenti telekalakitasi javaslat, A Hész 3. melléklet alabbi telekalakitasra, és legnagyobb megen-
gedett homlokzatmagassagra vonatkozo eldirasaira valo tekintettel, csak a Gksz-2 jelii épitési
Ovezetben lehetséges.

A B C D | E | F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
VT legnagyobb
ovezeti bfgg(lf;m legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb hogmlfl}(,zat-
2 . 106 tertilete szélessége | mélysége |beépitettsége [zoldfeliilete :
jele /jele/ (m2) (m) (m) o o magassag
(m)
3 Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi dvezetek
4 | Gksz-1 SZ 3000 25 - 40 20 <9,5
5 | Gksz-2 SZ 1500 25 - 40 20 <175
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IV/2. Orokségi- és természeti értékekkel valé érintettség

A ,MI17” szami modositas valtozassal érintett ingatlanjai koziil, a 4-5-11 szamu valtozasok
¢érintettek, régészeti nyilvantartassal. Ezeken a teriileteken, nem jelen modositas sordn keriilnek
kijelolésre 0j beépitésre szant teriiletek. Az 5. és 11. szamu teriileteken a Helyi épitési eldirasok
valtoznak, a 4. szdm teriileten a tombot feltard utak nyomvonala valtozik, részben ipari gaz-
dasagi 6vezet kerill atsorolasra kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi felhasznalasba, valamint
meglévd izraelita temetd keriil feltiintetésre, felhasznalasaval megegyezd modon. A teriileten,
a beruhdzas megkezdése elbtt, annak koltségterhére kell majd az 6rokségvédelmi hatosaggal
egyeztetett modon eljarni.

E] Valtozassal érintett ingatlanok
Valtozassal érintett teriiletegyégek azonositasa
Myivantartott régészeti leldhely
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Az 5. szam teriilet nem csak régészeti nyilvantartassal érintett, hanem a Rékoczi utca 1. sz.
alatti épiilet ,,helyi értéket képviseld”, de helyi védelem alatt nem all az épiilet.

A reformatus templom és az egykori erédfal miiemléki9 koérnyezete ugyan nem érinti, de a
modositassal érintett teriiletet északi oldalon hatarolo utca tulsé oldala, mar a miiemléki kor-
nyezet része. A hatalyos Teleptilésrendezésieszk6zok, tavlatban javasoljak, az egykori temp-
lomerdd jelenleg nem feltart tovabbi sarokbastyainak ¢és falanak rekonstrukciojat, a rajta 1évo
¢épiilete lebontasat kovetden. (Ez nem a jelen modositassal érintett teriileten beliil talalhato,
hanem a Ddzsa Gyorgy ut tiloldalan.

E] Valtozassal érintett ingatlanok
Valtozrassal érintett teriiletegyégek azonositasa

* ASZ7_muemlek

i___] Miiemléki kérnyezet

I__-I Miemléki kirnyezet hatara

' védett épiiletek

V! [ miemie

v Helyi védelmre érdemes

W Helyi értéket képviseld

= valaszthato_ep wvonal
Myivantartott régészeti leldhely
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A 0345/115 hrsz-u ,,Mak-2"-jelli mezdgazdasagi dvezetbe sorolt maganut északkeleti, szaba-
lyozasi tervlapon jelolt 7757 hrsz- kozlekedési 6vezethez tartozd vége, kozlekedési Gvezetbe
keriil atsorolasra. Ezaltal biztositva 0 0345/41 hrsz-i mezdgazdasagi dvezetbe tartozo telek
koztertileti kapcsolatat/ megkozelithetOségét.

A modositas soran a 0345/115 hrsz-0 magéanut északi vége kertil kozuti kozlekedési dvezetbe,

igy az 0kologiai haldzat- 6kologiai folyoso és Natura 2000 védelem alé is tartozo teriiletrész
természeti értékei semmiben nem sériilnek.

E] Valtozassal érintett ingatlanok \
Valtozassal érintett teriiletegyégek azonositasa \
- Natura 2000 ki lonleges természetmegdrzo teriilet ( \
) Orszagos Gkolégiai halézat \
v Magteriilet térségi dvezete \
v Okoldgiai folyoss téreégi dvezete \
v Pufferterilet térségi dvezete \
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IV/3. A valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggései-
nek bemutatasa

Hajduszoboszlé Varos telepiilésrendezési tervének 2016. évben jovahagyott 1) telepiilésrende-
z¢si tervének részeként elkésziilt a magasabb szintli tervekkel vald egyezdséget igazold mun-
karész. Jelen telepiilésrendezési tervmodositas soran az ,,M177- jeli Telepiilésrendezési terv-
modositas magasabb szintii tervekkel vald 0sszhangjat, sziikséges megvizsgalni.

a) A hatalyos OTrT-vel valo osszefiiggések:

OTrT - az orszag szerkezeti tervének részlete

A tervezett telepiilésszerkezeti modosités, az
1. jelii teriiletet leszamitva, mely mezdgazda-
sagi térséget érint, csak telepiilési térséget
érint.

Orszagos infrastruktura a teriileteket nem
érinti.
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b) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valo osszhang:

A felsobb szintii tervekkel valo egyezdség vizsgalata szempontjabol a megyei kozgytilés altal
elfogadott Megyei Teriiletrendezési tervet is vizsgalni sziikséges. A Telepiilésrendezési terv
»M17” szamll mddositasa soran tervezett valtozasok, a megyei TrT vonatkozasdban valtozast
nem eredményeznek. A modositasra 1. jeli teriiletet leszamitva, mely mezdgazdasagi térséget
érint, csak telepiilési térségen beliil keriil sor.

Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Téerségi szerkezeti terv” c. terviapjabol
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b) A Megyei Teriiletrendezési terv térségi szerkezeti tervével valo 6sszhang:

Részlet a Megyei Teriiletrendezési terv ,, Térségi szerkezeti terv” c. terviapjabol

A biologiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében intézkedni nem kell, hiszen a vonatkozé
jogszabalyok értelmében, a mddositas sordnl ha-nal nagyobb 0j beépitésre szant teriilet nem
keriil kijelolésre, illetve valamennyi beépitésre szant teriilet kismértékii novekedésével jaré6 mo-
dositas, kozlekedési teriiletek nyomvonal korrekcioja kdvetkeztében all eld.

A modositasra tervezett teriileteket orszagos- vagy térségi infrastruktiira nem érinti.
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¢) A teriiletrendezési terv orszagos és térségi ovezetekre vonatkozo besorolasaval, lehata-
rolasaval valo 6sszhang:

A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos ovezetek:

3/1.  Okologiai halozat magteriiletének dvezete

3/1.  Okolégiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete
3/1.  Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete

3/2.  Kivalo termohelyi adottsdgu szantdk dvezete

3/2.  J6 termdhelyi adottsagu szantok ovezete

3/3.  Erdok Ovezete

3/3.  Erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete

3/4. Taképvédelmi teriilet Gvezet

3/5.  Vilagorokseg €s vilagorokseg-varomanyos teriilet dvezete
3/6. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

3/7.  Nagyvizi meder Gvezete

3/7.  VTT-tarozok dvezete

3/8.  Honvédelmi- és katonai célu terilet Ovezete

Megyei ovezetek:

3/11. Tanyas teriiletek ovezete
uj Megyei 6vezetek

3/12. A varoskornvéki telepiilésegviittesek Gvezete

3/13. A gybégytényezOkkel rendelkezd telepiilések dvezete
3/14. Klimavaltozassal fokozottan érintett mezdgazdasagi térség dvezete

3/15. Csillagos égbolt park dvezete

A szaggatott aldhtizassal megjelolt orszagos, vagy térségi dvezetek érintik Hajduszoboszld
igazgatasi teriiletét, melyek koziil a folyamatos vonallal aldhuzottak, a jelen telepiilésrendezési
tervmodositassal érintett teriiletet is érintenek. A megfeleldséget, e megyei Teriiletrendezési
tervben meghatarozott dvezetek esetében sziikséges igazolni.

A héarom ,,0j” térségi Ovezet az igazgatasi teriiletre altalanos érvénnyel vonatkozik, konkrét te-
riilet lehatarolas nélkiil.
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Hajduszoboszlé meghatarozott teriiletekre tervezett ,,M17”-jeltt modositas valtozasra jelolt in-
gatlanjait, az alabbi orszagos- vagy térségi ovezet érinti! Azok az dvezetek, melyek az egész
kozigazgatasi teriiletre vannak meghatarozva, természetesen érintik a modositésra jelolt ingat-
lanokat, de azokkal a tervezett modositasok nem cllentétesek.

- A varoskornyéki telepiilésegyiittesek dvezete
- A gyogytényezokkel rendelkezd telepiilések dvezete
- Klimavaltozassal fokozottan érintett mezdgazdasagi térség dvezete

Orszdgos okolégiai hdlozat dvezetei: (Okologiai folyosé dvezete)

A z 1. jelt teriiletet a 6koldgiai halozat/ 6koldgiai folyosod Ovezet érinti. A 0345/115 hrsz-u
,»Mak-2"-jelli mezOgazdasagi dvezetbe sorolt maganut északkeleti, 7757 hrsz-u kozlekedési
Ovezethez tartozo vége, kozlekedési dvezetbe keriil atsorolasra. Ezaltal biztositva 0 0345/41
hrsz- mezdgazdasagi 6vezetbe tartozo telek kozteriileti kapcsolatat/ megkozelithetoségét.

A modositas soran a 0345/115 hrsz-u maganut északi vége keriil kozati kozlekedési dvezetbe,
igy az 6kologiai halozat- 6kologiai folyoso és Natura 2000 védelem ala is tartozo teriiletrész
természeti értékei semmiben nem sériilnek

Hajduszoboszl6 Varos Telepiilésrendezési eszkozok M17 - szamu modositasa 92



Erdok dvezete

Az erddk Gvezet Hajduszoboszld Telepiilésrendezési eszkozok az ,,M17” szdml moddositas
egyetlen valtozassal érintett teriiletét sem érinti.
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Vizminoségvédelmi teriilet ovezete, Tajképvédelmi teriilet ovezete

A Vizmindségvédelmi teriilet ovezete a 8. szamu mddositas teriiletét érinti. A modositas egy a
hatalyos rendezési tervben kijeldlt gyalogos sétany rovid szakaszat érinti, ahol a szabalyozasi
terven meghatarozott 6,0 szabalyozasi szélesség 4,0 méterre csokken. E valtozas az dvezet
eldirasai vonatkozasaban nem relevans altozas.

A Tajképvédelmi teriilet dvezete a 6. és 2. szami modositasook teriileteit érinti. Mindkét
teriileten a hatalyos telepiilésrendezési terv jelenleg is lakoteriilet jelol, mint fejlesztésre szant
teriiletet. Uj beépitésre szant teriilet, tehat jelen modositassal nem keriil kijelolésre. A 6. szam
teriileten egy tervezett kizsolgdlo ut keriil elhagyéasra, mig a 2. szdmu teriileten hétvégihazas
tidl6tertilet helyett, kissvarosias lakoteriilet jeldl ki a rendezési tervmoddositas. Tekintettel arra,
hogy telepiilési térségen beliili teriiletek érintettek, melyek nem is csatlakoznak kozvetleniil a
kiilteriilethez, a vonatkozo Ovezeti elbirasok a valtozo teriiletek vonatkozasaban nem
relevansak.

E] Valtozassal érintett ingatlanok
Vizminoségvedelmi teriilet dvezete

Tajképvédelmi terilet Gvezete
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A varoskornyéki telepiilésegyiittesek dvezete
Az dvezeti elbirasok a Telepiilésfejlesztési Koncepcioval, az Integralt Telepiilésfejlesztési Stra-

tégiaval kapcsolatosan tartalmaznak eléirdsokat, a Telepiilésszerkezeti tervvel, Helyi épitési
szabalyzattal kapcsolatban nem!

gyogytényezokkel rendelkezo telepiilesek ovezete

Ovezeti eloirasok:

., A gyogytényezokkel rendelkezo telepiilések ovezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szol-
galtato épiteési ovezeteket lehet kialakitani, ahol a szallodai szallashely szolgaltatas, vendegla-
tas, fiirdo- és gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara épiilet elhelyezést biztosito épi-
tési ovezeteiben az épitési telek beépitettsége legfeljebb 5 %-kal meghaladhatja az orszagos
épitesi és telepiiléesrendezési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal
a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletekre eloirt legnagyobb értéket.”

Jelen modosités soran e térségi eldiras adta kedvezmény kihasznélasa célként nem keriilt meg-
fogalmazasra.
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete:

Ovezeti eldirasok:9/2019.(VI.14.) MvM rendelet

8.§,,(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleloen lehatdarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan teriiletfel-
hasznaldsi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheto ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon
tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A Telepiilésrendezési terv modositasa a részteriileteket érinté modositas lehetdségeit figye-
lembe véve eleget tesz az Ovezeti eldirdsoknak. (LelShely az igazgatési teriilet északi részén
van nyilvantartva, mint f6ldgazkészlet.)

Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

Fenti orszagos és térségi ovezetek az ,,M17”- szdml modositas teriileteit nem érintik.
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I1V/4. Kozlekedés fejlesztés

Hajduszoboszl6 Telepiilésrendezési eszkdzok ,,M 17 szamu modositasa 11 db teriiletegységre
késziil. Ezek koziil kozlekedés fejlesztést is érintaz 1., 2., 3., 4., 5., 6., 8., 9., teriiletegysé-
gekre vonatkozo modosités. A telepiilésszerkezet meghatarozo kozlekedési infrastruktura
(gyljtént) csak a 4. szamu teriiletegység esetében modosul.

1.) Kiiltertiilet, 0345/41 hrsz.-11 6,83 ha legeld kozteriiletrdl torténd megkozelitésének biztosi-
tasa.
Hajdaszoboszl6,  kiiltertiletén  talalhat6
0345/41 hrsz.-0 cca.: 6,83 ha sajat tulajdona-
ban 1évd legeldje jelenleg kozteriiletrél nem
megkozelithetd. A megkdzelitését korabban
szolgald 0345/115 hrsz-G it maganut, mely
ingatlan tulajdonosa pedig nem engedi meg az
atjarast, igy ingatlanat hasznositani nem tudja.

Y. A teriiletet északrol a 0349 hrsz-0 6nkor-
e manyzat tulajdonaban 1év6 csatorna, balrol a
N 0345/42 hrsz.-u magantulajdonban 1évo le-
" geld és délrdl a 0345/115 hrsz.-u szintén ma-
gantulajdonban 1évd legeld hatarolja.

~
N
~

N

~
~

A 0345/115 hrsz-u ,,Mak-2"-jeliit mezdgazdasagi 6vezeti§es\orolt maganut északkeleti, szaba-
lyozasi tervlapon jeldlt 7757 hrsz-t kdzlekedési dvezethez tartozo vége, kozlekedési dvezetbe
keriil atsorolésra. Ezaltal biztositva 0 0345/41 hrsz-u mezdgazdasagi 6vezetbe tartozo telek
koztertileti kapcsolatat/ megkozelithetOségét.

2.) Belteriilet, 2667/38 hrsz., 2667/39 hrsz., 2667/55 hrsz., 2667/65 hrsz. és a 2669 hrsz.-u
ingatlanok fejlesztéséhez, kapcsolddod, lakopark kialakitasat elésegité  moddositas

Hatalyos szabalyozasi terv részlete Szabdlyozasi terv tervezett modositdasa
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4) Redl-Team Kft. kezdeményezése: A 0226/6 hrsz-u ingatlanhoz és kdrnyezetéhez kapcso-
16d6, délnyugati gazdasdgi Ovezetet érintd modositas, valamint a 0229/3 hrsz.-t izraelita
temet6 kozati megkozelithetdségének biztositasa.

- A 0256/4 hrsz-u1 Kabai ut- 0237 hrsz-u K&sely focsatorna- 0225 hrsz-u ut 6662/2 ¢s 0226/4
hrsz-u 1t és 0226/13 hrsz-u ingatlanon tervezett ut altal hatarolt teriiletegységen beliil ter-
vezett délnyugati gazdasagi zona tervezett feltard utja (gytijtéut) uj nyomvonalra kertil at-
helyezésre. A korabbi tervezett gyiijtéut északi- Tesco déli oldalan bevezetd Ut gazdasagi
teriiletet kiszolgald utca (zsdkutca) lesz. A gazdasagi teriiletet feltard gytijtéutca a korab-
bitol délebbre kertil kijellésre, mely uj ad lehetdséget a temetd teriiletének megkdzelité-
sére. Az izraelita temetd nyugati oldalan kézpark, illetve annak déli oldalahoz kapcsolodo
parkolotertiiletet alakit ki a szabalyozasi terv.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete Szabalyozasi terv tervezett modositasa
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A telepiilésszerkezetet meghatarozo kozlekedésszerkezet, az alabbiak szerint valtozik.

A délnyugati gazdasagi teriiletet feltdré gyiijtéut nyomvonala, délnyugati iranyban kintebb ke-
ril. Fontos, hogy a belteriileti hatar (lakott teriilet hatara) a Kabai uton kialakulé az j csomo-
pontig helyezddjon at, megvaldsitva valamennyi ezzel jaré kovetelményt is.

Hatalyos kozlekedeési fejlesztési terv

Modositott kozlekedésfejlesztési terv
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6.) Belteriiletén talalhaté 10.252/7 hrsz.-u és a 10.253 hrsz.-u jelenleg utként kiszabéalyozott
ingatlanok kertvarosias lakoteriiletbe azon beliil Lke-3 lakodvezetbe torténd atsorolasra.

A kiilteriilet, 10252/7 hrsz-, 1636 m2 teriiletii, zartkerti miivelés aldl kivett teriilet megneve-
z¢sl, tovabba a hajduszoboszloi zartkert 10253 hrsz-u, 2246 m2 teriiletl, kivett miivelési agu
udvar megnevezési ingatlanok a hatalyos szabalyozasi terven jelolt tervezett kiszolgald utca
kozlekedési Ovezetbdl a kornyezetében kijeldlt ,,Lke-37-jelli kertvarosias lakétertilet épitési
Ovezetbe keriil atsorolasra.

A hatélyos szabalyozasi terven a korabbi zartkertbdl kijelolt kertvarosias lakotertiletet feltaro,
10252/7 és 10253 hrsz-u ingatlanok igénybevételével tervezett lakoutca utca elhagyasra kertl.
Teriilete a csatlakozo6 ,,Lke-2” -jelii épitési Ovezetbe keriil atsorolasra.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete Szabdlyozasi terv tervezett modositdsa

A Vénszoloskert utca északi végén 1évo Csipkés diilo, jelenlegi 4-6 méter kozotti szélességé-
vel alkalmatlan a két ingatlan kisajatitasaval tervezett lakoutca szerepét atvenni. az utca keleti
oldalan levo vizelvezetd csatorna lefedésére nincs redlis lehetdség, ezért a késObbiekben java-
solt az utcat nyugati iranyban sz¢lesiteni, vagy egy kotelezd €pitési vonal bevezetésével a tav-
lati sz¢élesités lehetdségét megteremteni, vagy a Hész. eldirasaban a konkrét utca mellett en-
nek megfeleld, 10 méter mélységii elokertet eldirni.

8.) Liget utca 3337/22 hrsz.-u ingatlant érintd Koéu-7 jelt sétany, gyalogos-kerékparos kdzle-
kedési Ovezet szabalyozasi szélessége a hatalyos szabalyozasi terven meghatarozott 6.0
meéter helyett 4,0 m-re torténd csdkkentése.

A benyujtott kérelem szerint a Kérelmezé megvasarolta a 3337/21 hrsz.-u, kivett beépitetlen
teriilet megnevezEsi ingatlant és szandékaban all az ingatlannal hatdros 6,0 m széles ,kivett
jarda” megnevezésii, 3337/22 hrsz.-0 ingatlanbdl tovabbi 2,0 m széles savot megvasarolni.

A kérelem alapjan Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete, tekintettel arra,
hogy a szabalyozasi terven meghatarozott sétany szdmara a két beépitett ingatlan kozott szaka-
szon a 4,0 méter szélességl teriiletsav is elegendd, elvi hozzajarulasat adta ahhoz, hogy a Haj-
daszoboszld, Liget utca 3337/22 hrsz.-0 ingatlan Kéu-7 jeli sétany, gyalogos-kerékparos koz-
lekedési Ovezet szabalyozasi szélessége 4,0 m legyen.

Hajduszoboszl6 Varos Telepiilésrendezési eszkozok M17 - szamu modositasa 99



Hatalyos szabalyozasi terv részlete Szabalyozasi terv tervezett modositasa

9.) Kovacs Gyula utcén az Lk-5x és a KOu-5 épitési ovezet hatdrvonala a 1693. és 1692.
hrsz.-u ingatlanok kozostelekhatarara keriiljon athelyezésre.

A 1693 hrsz-0 hatdlyos szabalyozasi terven ,,Lk-5x"- jelti kisvarosias lakotertilet a szomszédos
ovodaval megegyez0 ,,Lk-5"-jeli kisvarosias lakoteriilet épitési 6vezetbe keriil atsorolasra, ez-
altal az 6voda két ingatlanrésze 6sszevonhato.

A Kovacs Gyula utcara néz0 ingatlanok északi végén tervezett 1j utca, mely az érintett ingatla-
nok megosztasara ad lehetdséget, az 6voda 1693 hrsz-u ingatlananak déli széléig fog tartani.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete Szabalyozasi terv tervezett modositasa
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10.) A Dozsa Gyorgy ut Hunyadi utca északnyugati sarkén 1évé 876 hrsz-u ingatlan telekhaté-
ranak hatrébb szabalyozasa, a meglévd keritésvonalnak megfelelden.

A Doézsa Gyorgy és Hunyadi utca keresztezddésében tervezett korforgalma kézati csomdpont
teriiletigénye sziikségessé teszi, a csomopont északnyugati sarkan allé 876 hrsz-u ingatlan déli
sarokrészén a koztertilet hatarat a térképi nyilvantartasnal kicsit hatrébb 1év0 kerités vonalara
4thelyezni. E 6,66 m” nagysagu teriiletsav ,,Vt-8”-jelii épitési Svezetbdl kozlekedés teriilet dve-
zetébe keriil atsorolésra.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete Szabalyozasi terv tervezett modositasa
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IV/5. Kozmiivek fejlesztése

Jelen modositas 11 teriiletegységet érint.

Koézmiifejlesztés szempontjabodl egyaltalan nem relevansak az 1-3-5-7-8-9-10-11 szamt modo-
sitasok.

Az érintett teriiletek kozmiivel teljesen elldtottak, illetve a hatalyos Telepiilésrendezési terv tar-
talmazza a fejlesztési javaslatokat.

A 2-4-6 szamu modositasok altal érintett teriileteken, tekintettel arra, hogy az egyébként beépi-

tésre szant teriiletek fejlesztése a hatalyos rendezési tervben is szerepel mar, a feltard utak
nyomvonal valtozasa miatt, a kozmuhaldzat nyomvonala vonatkozasaban sziikséges megvizs-

galni az érintett, tervezett kozmiiveket.

A kiépiilt vizm1 és ivovizhalozat kapacitasa elegendd tartalékkal rendelkezik a varosfejlesztési
igények kielégitésére. Bovitésiik nem sziikséges.
A varos csapadék vizelvezetd rendszere sok év alatt, a jelentkez6 igények szerint €piilt.

A kialakult rendszer 2009-ben 5209/05/2009 iktatészamon kapott vizjogi fennmaradasi és lize-
meltetési engedélyt a Tiszantili Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi €s Viziigyi Feliigyelo-
ségtol.

Hajduszoboszl6 varosban valasztott rendszerli csatornazas valdsult meg.

A véros szennyvizhéldzata ¢és a tisztitotelep bovitése 2011 évben befejezddott, melynek ered-
ményeként jelentdsen csokkent a kozmiiollo.

A kiépiilt szennyviz-tisztito telep kapacitasa a tervezett fejlesztésekhez elegendd tartalékkal
rendelkezik, bovitése nem sziikséges.

A varos foldgazzal 100 %-ban ellatott. A nagykozép nyomasu tavvezetékre csatlakozé gazfo-
gado a varos K-i sz€lén épiilt meg. A varos DK-i € s DNy-i részén kdzépnyomasu gazeloszto
halozat 1étesiilt, a varos tobbi részén kisnyomasu ellatdé haldzat tizemel korzeti nyomasszaba-
lyozé allomasokkal.

A varos 132 kV-os szabadvezetékes foelosztod halozati ellatasa az OVIT vezetékrendszeren ke-
resztiil biztositott, amely a varos K-i sz¢élén talalhat6 132/22 kV-os transzformator allomasba
csatlakozik. E traf6allomésbol indulnak a varost ellatdé kozépfesziiltségl vezetékek légvezeté-
kes és foldkabeles kialakitassal. A belvarosban foldkabel, a varos D-1i és Ny-i részén szabadve-
zeték épiilt meg. A 22 kV-os halozatra csatlakoznak a kisfesziiltségl ellatast biztositd 22/0,4
kV-os traféallomasok
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A 2-4-6 szamu tervezett modositasok és a hatalyos telepiilésrendezési terv érintett teriile-

tek kozmiiellatasara vonatkozo fejlesztési javaslatok érvénvyességének/ esetleg sziiksé-

oessé valo modositasanak vizsgalata:

2.) Belteriilet, 2667/38 hrsz., 2667/39 hrsz., 2667/55 hrsz., 2667/65 hrsz. és a 2669 hrsz.-u_in-

gatlanok fejlesztéséhez, kapcsolddo, lakopark kialakitdsat eldsegitd  modositas.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

A szabalyozasi terv tervezett modositdasa

Az ivovizellatas fejlesztése tekintetében, a
tombbelsot feltaro kiszolgald utcdk nyomvo-
nala valtozik, igy a tervezett ivovizvezeték
nyomvonalat kell modositani. A kordbban ter-
vezett 40 hétvégihdzas iidiilotertilet helyett,
mintegy 60 lakas épiilhet meg a teriileten, ami
nem tesz sziikségessé a korabban elhatarozott
fejlesztéseknél nagyobb haldzatbdvitést.

A szennyvizelvezetés a csatlakozo utcakon ki-
épiilt. Ezekhez az 1j teriilet kozmii ellatasa, ko-
rabbi fejlesztési javaslatoknak megfelelden, a
moddosuld uthaloézathoz igazodva megvalosit-
hato.
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Vezetékes foldgazellatas tekintetében, a csat-
lakoz6 utcdkon kdzépnyomdasu meglévd gaz-
vezeték talalhatd. Az 0j beépiil6 teriiletek eh-
hez csatlakoztathat6. Mar a hatélyos fejlesz-
tési terv is szamol a teriilet beépiilésével.

Elektromos ellatas tekintetében a hatélyos
rendezési terv szamol a teriilet beépitésével.
A teriilet mellett, meglévd trafo talalhato,
melyhez a teriiletet ellatd elektromos haldzat
foldkabellel csatlakoztathato. A tervezett mo-
dositas, csak a teriiletet feltaro uthalozat
nyomvonalén véltoztat.

¢y Trafd - meglévd
= F&elosztd 132.kV szabadvezeték - meglévd
s 22 KV szabadvezeték - meglévo

e 22 KV fOldkabel - meglévé

— = Alap 750 kV szabadvezeték

A teriileten kiépiilt elektromos halozat
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4.) Readl-Team Kft. kezdeményezése: A 0226/6 hrsz-11 ingatlanhoz és kornyezetéhez kapcso-

16d0, délnyugati gazdasagi Ovezetet érintd  modositas, valamint a 0229/3 hrsz.-u izraelita

temetd kozati megkozelithetOségének biztositasa.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Szabdlyozasi terv javasolt modositasa

Az ivovizellatas fejlesztése tekintetében, a
terveztett modositas nem valtoztat a korabban
tervezett gazdasagi teriilet nagysagan, az izra-
eli temetd €s a mellette tervezett kdzpark ki-
jelolése inkabb teriiletcsokkenést jelent. Emi-
att a kozmii kapacitasok korabban elhataro-
zott fejlesztésének nagysagrendje valtozatlan.
A feltar6 gytijtéut nyomvonal valtozasa a ter-
vezett kozmii nyomvonalak hozzéigazitasat is
igényli.

A szennyvizelvezetés a csatlakozd teriilete-
ken kiépiilt. Ezekhez az 1j tertilet kozmii elléa-
tasa, korabbi fejlesztési javaslatoknak meg-
feleléen, a modosuld uthalézathoz igazodva
megvalosithatd. (A hatalyos rendezési terv a
tervezett gazdasagi teriilet kozmii halozaté-
nak kialakitdsara nem tartalmaz javaslatot, a
teriilet hasznalatabol adodo fejlesztési igé-
nyekkel azonban szdmol. Ennek nagysag-
rendjében jelen modositas nem hoz valtozast.
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Vezetékes foldgazellatas tekintetében, a csatla-
koz6 teriileteken kdzépnyomasu meglévd gaz-
vezeték talalhat6. Az 1) beépiil6 gazdasagi tertii-
letek ehhez csatlakoztathato. Mar a hatalyos fej-
lesztési terv is szamol a teriilet beépiilésével, de
a vezetékhaldzatra vonatkozo javaslatot nem
tartalmaz.

Elektromos ellatds tekintetében a hatalyos ren-

dezési terv szamol a gazdasagi teriilet beépité-
sével. A teriilet mellett, meglévd 22 kV-os ve-
zetékes halozat és trafo talalhatd, melyhez a te-
riletet ellatd elektromos haldzat csatlakoztat-
hato, a kapacitas igényeket figyelembe véve 1j
trafok telepithetdk. A hatdlyos rendezési terv a
kijelolt gazdasagi tertiletet ellato elektromos ha-
16zat kialakitasara nem tartalmaz konkrét nyom-
vonal javaslatot, de a sziikséges energiaigénnyel
szamol.

¢  Trafé - meglévd
= FHelosztd 132 KV szabadvezeték - meglévd
= 22 kV szabadvezeték - meglévd

= 22 KV f6ldkabel - meglévd
= == Alap 750 kV szabadvezeték
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6.) Belteriiletén talalhaté 10.252/7 hrsz.-u és a 10.253 hrsz.-u jelenleg utként kiszabalyozott
ingatlanok kertvarosias lakoteriiletbe azon beliil Lke-3 lakoOGvezetbe torténd atsorolasra.

Hatalyos szabalyozasi terv részlete Szabalyozasi terv javasolt modositasa

Az ivovizellatas fejlesztése tekintetében, az
elhagyasra keriild, korabban tervezett utca a
fejlesztési javaslatokat nem érinti, mert a ha-
talyos terv szamol a teriilet lakoteriileti fej-
lesztésével, de az elhagyasra keriil6 utcan
kozmiivezetékeket még nem iranyzott eld.

A szennyvizelvezetés a csatlakoz6 teriilete-
ken kiépiilt. Ezekhez az uj teriilet kozmii el-
latasa, korabbi fejlesztési javaslatoknak
megfelelden, az Githaldézathoz igazodva meg-
valosithatd. (A hatalyos rendezési terv a ter-
vezett lakoteriilet kozmii haldzatanak kiala-
kitdsara nem tartalmaz javaslatot, a tertilet
hasznalatabol ad6do fejlesztési igényekkel
azonban szamol. Ennek nagysagrendjében
jelen modositas nem hoz valtozast.
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Vezetékes foldgazellatas tekintetében, a csat-
lakozo teriileteken kdzépnyomasu meglévo
gazvezeték talalhatd. Az 01y beépiil6 lako te-
rlilet ehhez csatlakoztathatd. Mar a hatalyos
fejlesztési terv is szamol a teriilet beéptilésé-
vel, de a vezetékhaldzatra vonatkoz6 javasla-
tot nem tartalmaz.

Elektromos energiaellatas: A modositassal
¢érintett elektromos drammal jelenleg is ella-
tott. Az elhagyni tervezett, meglévdé utcan
kozmi vezeték nem létesilt. A tervezett mo-
dositasnak nincs hatasa a korabban elhataro-
zott fejlesztésekre.

¢ Trafo - meglévé
m Felosztd 132 KV szabadvezeték - meglévé
w22 KV szabadvezeték - meglévd
w22 KV f6ldkabel - meglévd
== == Alap 750 kV szabadvezeték

ESZAKI-LI
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1. sz. melléklet

Hajduszoboszlé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete részére

FOEPITESZI FELJEGYZES

Hajdaszoboszlé Varos telepiilésszerkezeti tervének és a helyi épitési szabalyzatarol és
szabalyozasi tervérdl szol6 dnkormanyzati rendeletnek, 2025. évi. ,,M17” szdmt mddositasaval
Osszefiiggésben, a megalapozd vizsgalat és az alatdmasztd javaslat felhasznalhatosdganak
meghatarozasarol.

Hajduszoboszld Varos telepiilésrendezési eszkozeit megalapozd vizsgalata és az alatamaszto
javaslata 2015-2016 évben késziilt, igy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢&s
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (5) (7) bekezdése értelmében e feljegyzésben foglaltak
szerint hasznélhatoak.

A megalapozo vizsgalat felhasznalhatdsaga

Hajduszoboszld Telepiilésrendezési  eszkdzeinek 2025. évi. ,,M17” szdmi  modositas
tekintetében indokolt a megalapoz6 vizsgalat kiegészitése a targyi feladatra vonatkoztatott
szlikséges mértékben.

Az alatamaszto javaslat felhasznalhatésaga

A Korm. rendelet 2. melléklete hatdrozza meg az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit,
melyek koziil az érintett tervezési terliletre, tervezési feladatra ¢és annak telepiilési
Osszefliggéseire tekintettel legalabb az alabbi pontok esetében indokolt a kordbban elkészitett
alatamaszt6 javaslatok aktualizalésa.

A teriiletrendezési terveknek valo megfelelés igazoldsa

Kornyezeti hatasok és feltételek

. Orokségvédelem

) Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eléirasoknak valé megfelelés igazolasa.
) Kozmiivesités, kozlekedés igazolas

Hajduszoboszld, 2025. 09. 10.

Hunyadi Gyérgyi
varosi F6épitész
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